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Ikaalisten kaupunki

MYLLYN LEIVAN ALUEEN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee Karhoisten kylan tilaa 7:2.
Asemakaavalla muodostuu Laykkalanlahden kaupunginosan (8) kortteli 32.

SELOSTUS: 20.2.2018, 21.8.2018.
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Vireilletulo: Kaavoituskatsauskuulutus 2.3.2017.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee Karhoisten kylan tilaa 7:2.
Asemakaavalla muodostuu Laykkalanlahden kaupunginosan kortteli 32.

Asemakaavan laatija: Ikaalisten kaupunki, Tekniset palvelut, osoite: PL 33, 39501 Ikaalinen.

Asemakaavan vireille tulosta on tiedotettu kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa
2.3.2017.
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan . .201_ (--§).

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijoittuu taajamasta lounaaseen Sammin sillan vieressa, rajoittuen etelasta
Kolmostiehen (vt 3) ja pohjoisesta Kyrdsjarveen. Tilan pinta-ala on 1,102 hehtaaria, josta maa-
aluetta 0,939 hehtaaria. Alueella sijaitsee Myllyn leivdan kahvila ja entinen leipomorakennus.
Leipomorakennuksen vieressa on asuinrakennus. Alueen lapi kulkee 110 kV:n voimasahkdlinja.
Alue on yksityisen yrityksen omistuksessa.
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Kuva 1. Kaava-alueen alustava rajaus
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
MYLLYN LEIVAN ASEMAKAAVA
Alueella on Myllyn Leivan leipomokiinteistd seka erillinen asuinrakennus. Leipomon tiloissa toi-
mii leipomon kahvila. Leipomotoimintaa ei tiloissa nykyisin enda ole. Maanomistajan tavoittee-
na on, etta tontille kaavoitettaisiin omakoti- tai kerrostaloasumista.
Ymparistolautakunta paatti 1.11.2016 katsonut, ettd lahtokohtaisesti tutkitaan asuinrakentami-
sen ja tyopaikkatoimintojen yhteensovittamista. Lautakunta tarkensi tavoitteita 12.12.2017 si-
ten, ettd nykyinen kaytetty rakennusoikeus voidaan korvata kokonaan asuinrakentamisella, mu-
kaan lukien kerrostalorakentaminen. Rakentaminen tulee sopeutua maisemaan korkeuden, va-
rin ja pintamateriaalien suhteen.
Kaavanhanke on kaynnistetty maanomistajan hakemuksesta. Kaavatyostd laaditaan maankayt-

tésopimus.
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2.1

2.1.1

2.1.2

IKAALINEN

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
LIITE 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
LIITE 2: Aloitusvaiheen neuvottelumuistio
LIITE 3: Arkeologinen inventointi

LIITE 4: Meluselvitys

LIITE 5: Luonnosvaiheen kuuleminen

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Taustaa. Ensimmainen maantiesilta Karhoisten salmen yli valmistui 1896. Pian sillan rakentami-
sen jalkeen valmistui salmen lansirannalle héyryvoimalla toimiva meijeri ja vastap&ata itdrannal-
le (kaava-alueelle) Salmin Oluttehdas (myo6h. Ikaalisten Juomatehdas). Vuonna 1899 saatiin lu-
pa mallasjuomien valmistukseen alueella. Ensimmaiset rakennukset valmistuivat vuotta aikai-
semmin. Toimintaa laajennettiin 1920 — luvulla, jolloin valmistui sahkolla toimiva jauhomylly.
Panimotoiminta loppui 1940-luvulla. Leipomotoiminta alkoi 1950 luvulla, jolloin yrityksen ni-
meksi tuli lkaalisten Mylly Oy. Suurin osa rakennuksista paloi 1960 sattuneessa tulipalossa. Ny-
kyiset rakennukset ovat 1960 luvulta ja sen jalkeen rakennettuja. Viimeisessa vaiheessa, 1990-
luvulla, on rakennettu kahvilan laajennus. Nykyinen kolmostien (valtatie 3) linjaus ja uusi silta
rakennettiin 1956-58 vanhan sillan eteldpuolelle.
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Vanhassa kuvassa nakyy Salmin puusilta, meijeri ja oluttehdas. / Ikaalinen-Seuran valokuvakokoelma 1S

Luonnonymparisto

Topografia, maaperd ja rakennettavuus.

Maasto on loivahkoa rinteen reunaa, lansipuolelta ja pohjoisesta Kyrdsjarveen rajoittuvaa. Kor-
keusvaihtelua on noin 8 metria. Rakentamisen my6ta on maaston luonnontilainen muoto muut-
tunut. Alueen alkuperdinen maapera on kalliomaata ja moreenia.

Myllyn Leivén alueen asemakaava
20.02.2018. 21.8.2018.
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IKAALINEN

Luonnonolot ja maisema:

Rakentamisesta johtuen ei alueella kdytdannossa ole luonnontilaista ymparistdéa. Korttelialue si-
joittuu nakyvalle paikalle Kolmostien laheisyyteen. Alue kuuluu maakunnallisesti arvokkaan
Kelminselan kulttuurimaisema-alueen reunaan.

Pohjavesi ja pintavedet:
Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Pohjoisesta ja lannesta alue rajoittuu Kyrdsjarveen.

Rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto

Nykyinen rakennuskanta on rakennettu vuoden 1960 tulipalon jalkeen. Pohjoisosassa on asuin-
rakennus (kaksi asuntoa), joka on rakennettu vuonna 1967 osittain vanhan myllyn perutusten
paalle. Asuintilat ovat yhdessa kerroksessa. Kattomuotona on loiva harja. Rakennuksen paadyt
(puna)tiilipintaiset ja muilta osin julkisivut ovat pystylaudoitettu. Korkea kellari on betonia ja
vanhaa kiveysta. Kellarissa on varastotilaa seka teknista tilaa (6ljysailid). Rakennuksen paadyssa
on katos seka vanhaa kiviperustaa.

Kuva 3 Alueen pohjoisosan asuinrakennus (kuva Oy Sigillum Ab)

Etelampana on vaiheittain toteutettu mylly/leipomorakennus. Ensimmainen vaihe on valmistu-
nut vuonna 1963. Viimeisessad vaiheessa, 1990-luvulla, on tehty rannan puoleinen laajennus,
jossa toiminut kahvila kevadseen 2018 saakka. Rakennuksessa on tiloja kaikkiaan kolmessa ker-
roksessa. Rakennuksen paaasiallisena julkisivu materiaalina on punainen tiili sekd profiilipelti.
Kattomuotona on loiva harjakatto ja laajennuksissa tasakatto. Kahvilan julkisivu on paaasialli-
sesti lasia. Myllyrakennuksessa on kerrosalaa noin 2400 m2 ja asuinrakennuksessa noin 100 m2.
Rakennus ei enaa ole toiminnassa.

Kuva 4. Nakyma mylly/leipomorakennuksen suuntaan.

Myllyn Leivén alueen asemakaava
20.02.2018. 21.8.2018.



Rannan tuntumassa on muuntamo sekd pumppaamo. Lisaksi alueella on 110 kV:n voimalinjan
tukirakenne.

Laaditussa arkeologisessa inventoinnissa (Oy Sigillum Ab, 2017) havaittiin kaksi vanhempaa kivi-
rakennetta. Naistd toinen on vanhan tieyhteyden kivipaasista rakennettu sillanperusta, joka on
rakennettu kookkaista kivipaasista. Toinen on aikaisintaan vuonna 1898 rakennettu tehdasra-
kennuksin kivijalka, jonka paalld on nykyinen asuinrakennus. Tdman takana on kivipaasista koot-
tua aitaa tai penkan perustaa. Havaitut kivirakenteet voidaan Museoviraston suositusten pohjal-
ta lukea joko kulttuuriperintékohteiksi tai uudemmiksi rakenteiksi. Inventointiraportissa tode-
taan lisaksi, mikali tontilla on ollut esihistoriallista tai ennen uutta aikaa havinnyttad asutusta,
juuri tehtaan alueella merkit ndistd ovat mita ilmeisimmin tuhoutuneet rakennusten perustuk-
sia, pysakdintialuetta ja putkikaivantoja tehtaessa.

=

Kyrasjarvi /
Laykkaldanlahti

- 80

yritysrakennus,
myymala

.:. ) I - ta
vhﬁr@ tien- ja sillanperus
N kKRS ok

IKAALISTEN MYLLY KARTTA 1
Inventointi

II' koekuoppa

H.-M. Pellinen 2017

:I vanhempi kivirakenne

MNykyiset rakennukset ja Piirros peruskartan

rakenteet seka ja ilmakuvan pohj.
tutkitun tontin raja koekuoppien sijainnit H.-M Pellinen

Kuva 5. Ote Inventointiraportin liitteesta 3 (Oy Sigillum Ab, 2017)

IKAALINEN
Myllyn Leivén alueen asemakaava
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Tekninen huolto:
Alue kuuluu vesihuoltoyhtion toiminta-alueeseen ja keskitetyn vesihuollon piiriin. Pumppaamo
sijaitsee rannassa entisen kahvilan kohdalla.

Liikenne:

Kaava-alue rajoittuu valtatie 3:n liikennealueeseen. Kolmostien pohjoispuolella on kevyen lii-
kenteen vayla. Myllyn Leivan kiinteistolle on liittyma nykyiseltd kolmostielta. Vireilla olevassa
tiesuunnittelussa, Valtatien 3 parantaminen vaililld Ikaalisten eritasoliittyma-Teikangas (luon-
nos), on nykyinen Kolmostie osoitettu rinnakkaistiena ja uusi valtatie 3 sijoittuu rinnakkaistien
eteldpuolelle. Nykyinen kevyen liikenteen yhteys sdilyy. Suunnitelmassa ei valtatieltd ole osoi-
tettu liittymaa suunnittelualueelle. Liikenndinti nykyisille kiinteistdille ohjattaisiin rinnakkaistien
kautta.

Salmin silta
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Kuva 6. Ote tiesuunnitelmaluonnoksesta (ELY-keskus, Destia,)

Ympdristohdiriot:

Tiesuunnittelun yhteydessd on laadittu melumallinnuksia. Karttojen perusteella nykytilanteen
mukainen ja ennusteen mukainen pdivdajan 55dB keskidanitaso(LAeq) ulottuu noin nykyisen
leipomorakennuksen puolenvilin tasolle ja yoajan 50dB keskiddnitaso(LAeq) ulottuu leipomo-
rakennuksen eteldosan tasolle. Valtioneuvoston paatoksessa melutason ohjearvoista todetaan
mm. asumiseen kaytettavilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa 55 dB eikd yoohjearvoa 50dB. Sisatiloissa
ohjearvot ovat paiva 35 ja yo 30dB.

Alueen halki kulkeva 110 kV:n kantaverkko on hallitsevasti maisemassa esilla. My6s voimajohto-
jen sahko- ja magneettikenttien vaikutuksia on tutkittu. Sateilyturvakeskuksen katsauksessa
Voimajohdot ympaéristéssimme (2011) mm. todetaan. Voimajohtojen alle syntyvat sahko- ja
magneettikentat eivat ole koskaan niin voimakkaita, etta ne aiheuttaisivat valiténta haittaa ih-
misille. On kuitenkin epailty, ettd asuminen tai muu pitkdaikainen altistuminen voimajohtojen
lahelld aiheuttaisi terveysriskin. Haittavaikutusten ehkdisemiseksi sahkd- ja magneettikentille
on annettu altistumisrajat, jotka on kirjoitettu suosituksiksi sosiaali- ja terveysministerion ase-
tukseen 294/2002. Voimajohtojen taajuudella (50 Hz) raja-arvot ovat magneettivuontiheydelle
100 uT ja sédhkokentalle 5kV/m. Lisdksi Sateilyturvakeskus suosittelee valttamaan pysyvaan oles-
keluun tarkoitettua rakentamista alueilla, joissa magneettivuon tiheys ylittaa jatkuvasti noin 0,4
uT tason. Em. taso saattaa ylittya noin 40 metrin sateelld suurimmista 110 kV johdoista. Tapaus-
kohtaisesti etdisyydet vaihtelevat kuitenkin paljon.

IKAALINEN
Myllyn Leivéan alueen asemakaava
20.02.2018. 21.8.2018.



2.14

2.2

2.2.1

IKAALINEN

Maanomistus
Alue on yksityisessd omistuksessa.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet:
Alueeseen ei kohdistu valtakunnallisia erityistavoitteita.

Maakuntakaava:

Uusi kokonaismaakuntakaava (Pirkanmaan maakuntakaava 2040) on hyvaksytty maakuntaval-
tuustossa 27.3.2017. Maakuntahallitus paatti kaavan voimaatulosta 29.5. ennen kaavan lain-
voimaisuutta.

Maakuntakaavassa on suunnittelualue taajamatoimintojen alueena. Alue kuuluu arkeologisen
perinndn ydinalueeseen, jolla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat, yhtendiset ar-
keologisen perinndn tihentymat. Valtatie on merkittavasti parannettavana tiena. Maakunnalli-
sesti arvokkaan Kelminselan kulttuurimaisema-alueen rajaus ulottuu kaava-alueen ldheisyyteen.

Kuva 7. Ote maakuntakaavasta.

Yleiskaava:
Keskeisen alueen osayleiskaava (Keskusta, Kylpyld, Kilvakkala, Teikangas) on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 27.9.2005 oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Yleiskaavassa suunnittelualue on kokonaan osoitettu tyopaikkatoimintojen alueena (TP). Alue
kuuluu selvitysaluerajauskokonaisuuteen (aluerajausmerkintd se), jolla vt 3:n tiealue liittymi-
neen tutkitaan tiesuunnittelun yhteydessd. Kaavassa on osoitettu valtatien likimaarainen 55
dB:n pdivamelualueen raja. Rajaus ulottuu noin 100 metrin etdisyydelle nykyisen valtatien keski-
]injasa.‘l_iséksi_oq'osoitetEu olemassa oleva voimasahkélinja.
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Kuva 8. Ote osayleiskaavasta

Myllyn Leivén alueen asemakaava
20.02.2018. 21.8.2018.
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3.4.1

3.4.2

IKAALINEN

Asemakaava:
Alueelle eika ldhialueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

KAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Maanomistaja on aloitteessaan todennut, ettd nykyinen rakennuskanta huonokuntoista ja vaa-
tisi perusteellisen remontin niin sisalla kuin ulkona. Lisaksi epaillaan rakennuksessa olevan kos-
teusvaurioita. Maanomistaja on toivonut tontille kaavoitettavan omakoti- tai kerrostaloasemis-
ta. Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa. Osayleiskaavassa alue on nykyisen kdaytdon mukaisesti
tyopaikka-alueena.

Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset
Ymparistolautakunta on kokouksessaan 1.11.2016 paattanyt kaavoituksen kdynnistamisesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on mainittu alustavasti osallisiksi katsotut.

Vireille tulo
Vireille tulosta on kuulutettu lehti-ilmoituksella kaavoituskatsauksesta kuuluttamisen yhteydes-
sa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Yhteenveto valmisteluvaiheen kuulemisesta liitteessa 5. Edotusvaiheessa aineistojen nahtavilla-
olosta kuulutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu tiedoksi. Aloitusvaiheen neuvottelu on pi-
detty 14.3.2017.

Valmisteluvaiheessa on pyydetty lausunnot. Yhteenveto on liitteessa 5. Ehdotusvaihe toimite-
taan mahdollisia lausuntoja varten.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa alue on silloisen kdyton mukaisesti tyopaikka-alueena.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Alueella on Myllyn Leivan vanha leipomokiinteisto seka erillinen asuinrakennus. Leipomon tilois-
sa toimii edelleen leipomon kahvila. Leipomotoimintaa ei tiloissa nykyisin enaa ole. Maanomis-
tajan tavoitteena on, etta tontille kaavoitettaisiin omakoti- tai kerrostaloasumista.
Ymparistolautakunta paatti 1.11.2016 katsonut, etta lahtokohtaisesti tutkitaan asuinrakentami-
sen ja tyopaikkatoimintojen yhteensovittamista. Lautakunta tarkensi tavoitteita 12.12.2017 si-
ten, etta nykyinen kaytetty rakennusoikeus voidaan korvata kokonaan asuinrakentamisella, mu-
kaan lukien kerrostalorakentaminen. Rakentaminen tulee sopeutua maisemaan korkeuden, va-
rin ja pintamateriaalien suhteen. Ehdotukseen on tehty tarkistuksia mm. maakuntamuseon ja
vesiyhtion lausuntojen perusteella.

Myllyn Leivéan alueen asemakaava
20.02.2018. 21.8.2018.
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3.5 Asemakaavan vaihtoehdot
Alueelta on laadittu kaksi vaihtoehtoa, joilla on tutkittu alueen korvaavaa rakentamista. Mo-
lemmissa vaihtoehdoissa kaikki nykyiset rakennukset puretaan. Asuinrakentaminen sijoitetaan
korttelialueen pohjoisosaan voimasahkaolinjan suojavydhykkeen ulkopuolelle. Alueen eteldosaan
suojavyohykkeen ulkopuolelle sijoitetaan autokatoksia seka talousrakennuksia. Havainnekuvissa
talousrakennusten ja autokatosten yhteyteen on rakennettu meluseinda. Voimasahkélinjan alla
on paikoitusalue, mutta ei rakennuksia. Viereiselle kiinteistolle (7-1) on osoitettu ajoyhteys.

Vaihtoehdossa 1 on alueen pohjoisosaan osoitettu kaksikerroksisia paritaloja, joiden yhteenlas-
kettu kerrosala on 1680 m2. Lisdksi 30 m2 teknista tilaa. Havainnekuvaan on sijoitettu yhteensa
kuusi paritaloa. Eteldosaan on osoitettu varastotilaa 150 m2 seka autokatoksia. Vaihtoehdossa 1
on rakennusoikeus yhteensa 2020 k-m2 (e= 0,20).

IKAALINEN
Myllyn Leivén alueen asemakaava
20.02.2018. 21.8.2018.

KORKEUS SRUESTELHA N2000 V-E 1

o 10 Sl
|KAALTSTEN MYLLY OY ilil | | |
KOLMOSTIE B40/13 IKAALIMEN
TONTINKAYTTO 1/
“o1z7

500
-83,20

A TEHTLLR TR HIETD
JYRE] KTHLAKASK] KY

ax {0} 4588 16

KERROSALA YHT. 1680 M2
+ VARASTOT JA TEKN. 150 M2

-'r.

190 KV<VDIFAJOHT,
JOHTOALUE

— I
! e TV L e iy e
i P A =
] - S/ T
f < y

| —— —— B95-2-1 ) LIDTTYE e —
i V3 — e (T




11

Vaihtoehdossa 2 on alueen pohjoisosaan osoitettu yksi kerrostalo seka nelja paritaloa seka eril-
linen saunarakennus rantaan. Asuinkerrostaloon on osoitettu 1/2lll kerrosta ja rakennusoikeut-
ta 1200 k-m2 . Paritalojen yhteenlaskettu kerrosala on 1120. Korttelialueen yhteiseen kaytt6on
tarkoitetun saunarakennuksen kerrosala on 25 m2. Alueen eteldosaan on osoitettu kolme auto-
katosta. Vaihtoehdossa 2 on rakennusoikeus yhteensa 2925 k-m2 (e=n. 0,29).
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Kuva 10. Ote vaihtoehdosta 2 (Arkkitehtuuritoimisto Jyrki Kihlakaski)

3.6 Kuuleminen
Yhteenveto luonnosvaiheen kuulemisesta on liitteessa 5. Ehdotusvaiheessa aineistot asetetaan
30 vuorokaudeksi ndhtaville.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

IKAALINEN
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Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan alue asuinrakentamiseen. Korttelialueen pinta-ala on yhteensa 1.06
hehtaaria, josta korttelialuetta on 0,99 ha ja vesialuetta 0,06 ha. Kaavalla osoitetaan rakennus-
oikeutta yhteensa 2915 k-m2 josta asumiseen 2320 k-2.

Palvelut
Kaavalla ei osoiteta palveluja.

Aluevaraukset
Korttelialueet
AKR Asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue

Asuinkerrostaloon on osoitettu IV kerrosta ja paritaloihin Il kerrosta.

Kaavamaarays:
Tontille saa rakentaa yhden asuinkerrostalon sekd rivitaloja tai paritaloja sekd liittyvié talousra-

kennuksia ja autokatoksia. Lisdksi saa rakentaa yksikerroksisen enintédn 30 k-m2 erillisen sau-
narakennuksen korttelialueen yhteiseen kéyttoén.

Rakennukset tulee toteuttaa korkealaatuisina siten, ettd ne sopeutuvat mittasuhteiltaan, julkisi-
vuiltaan materiaaleiltaan ja vdéritykseltddn rantamaisemaan sekdé valtatien IGheisyyteen.

Muut alueet

Kaava-alueen kautta osoitetaan ajoyhteys tilalle 413-7-1.

Kaavan vaikutukset

Yleiskaavallinen tarkastelu

Alue on oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa osoitettu tyopaikkatoimintojen alueena. Luon-
noksissa osoitettu maankaytto poikkeaa yleiskaavan tavoitteista. Toisaalta yleiskaavan laatimi-
sen aikaan kiinteistolld oli toiminnassa oleva leipomo seka siihen liittyva kahvila. Merkinta on
vastannut silloista maankayttoa.

Nykyisin alueella on kahvila. Aloitteessa on todettu nykyisten rakennusten kdyttéénottamisen
edellyttavan merkittavia korjaustoimenpiteita. Esilld on ollut myds suunnitellut tiejarjestelyt,
joiden toteutuessa ei alueelle ole suoraa yhteytta kolmostielta. Kulku alueelle tulee rinnakkais-
tien kautta. Suunniteltujen tiemuutosten toteutusaikataulua ei ole tiedossa. Mahdollisesti to-
teutuvien tiejarjestelyjen on arveltu vaikuttavan kahvilatointojen tai yritystoimintojen toimin-
taan negatiivisesti.

Maakuntakaavan merkintdna on taajamatoimintojen alue. Rantaan on osoitettu viheryhteyden
merkinta. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa viheryhteyden tarkempi si-
jainti. Kaava-alue seka viereiset kiinteistdt on rantaan rajoittuen rakennettu eika yhteytta voi-
taisi aivan rantaan toteuttaa. Muilta osin kaavaluonnokset ovat maakuntakaavan taajamatoi-
mintojen mukaisia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kulttuuriymparistoon

Vanhat rakennukset tuhoutuivat palossa. Nykyinen rakennuskanta on 1960 —luvulta ja myo6-
hemmin rakennettua. Tyyliltdan rakennukset ovat aikakaudelle tavanomaista teollisuusraken-
tamista. Alueen rakennuksilla ei ole merkittavia tai erityisia rakennustaiteellisia arvoja. Alueen
arvot liittyvat lahinna vanhaan teolliseen toimintaan ja elinkeinon harjoittamiseen. Molempien
kaavaratkaisujen lahtokohtana on nykyisten rakennusten purkaminen ja korvaaminen uusilla

Myllyn Leivéan alueen asemakaava
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asuinrakennuksilla. Nykyiseen tilanteeseen verrattuna rakennusoikeuden kokonaismaara sailyy
ennallaan, mutta kdyttétarkoitus muuttuu.

Tehdyn arkeologisen inventoinnin perusteella alueelta havaittiin kaksi vanhempaa kivirakennet-
ta. Naista toinen on vanhan tieyhteyden kivipaasista rakennettu sillanperusta. Kaavaehdotuk-
seen on lisatty siltapenkere kulttuuriperintékohteen aluerajauksella. Toinen kivirakenne on kuu-
lunut palaneen tehdasrakennuksen perustusrakenteisiin. Kaavaehdotukseen on lisatty aluera-
jaus ja maarays, jolla kivirakenteen purkaminen tulee tehda arkeologin valvonnassa (Vrt lausun-
to). Osoitettu kaavaratkaisu ei tue vanhan rakennuksen perustusten sailymista.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja yhdyskuntatalouteen

Kaava ei edellyta uusien katujen eika luultavasti alueen ulkopuolisen vesihuollon rakentamista.
Alueen liikenndinti ei merkittavalla tavalla tule muuttumaan, vaikka kaytté muuttuisikin. Kaava-
alue rajoittuu valtatiehen seka kevyen liikenteen verkostoon. Kaavaratkaisu ei edellytd uusien
liittymien rakentamista.

Tiivis taajaman ulkopuolinen tiivis rakentaminen ja mahdollinen kerrostalorakentaminen ei var-
sinaisesti tue taajamaa eheyttdvaa rakennetta. Paatoksenteossa on kuitenkin katsottu kaavan
toteutumisen lisddvan vesistdon adreen sijoittuvien houkuttelevien asuinpaikkojen maaraa, jolla
tavoitellaan positiivista muuttoliikennetta kaupunkiin. Uusien muuttajien avulla voidaan osal-
taan parantaa lievasti laskusuuntaisen asukasmaaran suuntaa. Uudet asukkaat tuovat verotuloja
kaupungille ja parantavan paikallisten yritysten elinvoimaa.

Vaikutukset luonnonympdristoon ja maisemaan

Alueella tapahtunut rakentaminen on muuttanut maisemaan aikojen saatossa. Luonnontilaista
ymparistoa ei juuri ole jaljelld. Alue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaan Kelminselan kulttuuri-
maisemakokonaisuuden vaikutuspiiriin. Rakentamisen edellytetdan korkealaatuista toteutusta
seka sopeutumista rantamaisemaan ja nakyvalle paikalle kolmostien laheisyyteen. Toisaalta ny-
kyisten rakennusten ei voida katsoa tata kovinkaan hyvin tayttavan.

Vaikutukset ihmisiin

Lilkkennemelua on selvitetty ennustetilanteessa luonnosvaihtoehtojen mukaisen rakentamisen
perusteella (Destia 2/2018). Vaihtoehto 1: Selvityksessa todetaan, ettd Kolmostietd |dhimpana
olevan kahden paritalon laheisyydessa melun ohjearvotasot ylittyvat. Ndiden rakennusten poh-
joispuolelle muodostuu liikenteen melulta suojaisammat piha-alueet. Melulaskentojen tulosten
perusteella Kolmostietd lahimpana olevien paritalojen julkisivuille kohdistuu enintdan 60-61 dB
keskidanitaso paivalla ja enintddn 52-53 dB keskiaanitaso yolla.

Vaihtoehto 2: Selvityksessa todetaan, ettd Kolmostieta lahimpana olevan paritalon ja pienker-
rostalon ldheisyydessa melun ohjearvotasot ylittyvat. Mikali rakennusten piha-alueet sijoitetaan
pohjoispuolelle, ne jadvat suojaan Kolmostien liikkenteen melulta. Melulaskentojen tulosten pe-
rusteella Kolmostieta lahimpana olevien paritalon ja pienkerrostalon julkisivuille kohdistuu enin-
tadn 59-61 dB keskidanitaso paivalla ja enintddan 52-54 dB keskidanitaso yolla.

Molemmissa vaihtoehdoissa alueen eteldosassa, kolmostien suuntaisesti, osoitetut autokatok-
set ja niiden sitominen umpinaisella rakenteella estaa liikkennemelun leviamista kohti asuinpien-
taloja. Meluselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Nyt laadittujen ja aikaisempien melukarttojen perusteella voidaan yhteenvetona todeta taus-
tamelun olevan melko korkea paivalla ja yolla seka nykytilanteessa ettd ennusteen mukaisessa
tilanteessa. Alueen pohjoisosaan jda aluetta ulko-oleskeluun, jolla ohjearvot ei ylity. Eteldosan
autokatosten suojavaikutus on melko kapea, vain katosten takana. Rakennusten sisatiloissa
saadaan ohjearvot tayttymaan nykyisilla rakennusmateriaaleilla.

Myllyn Leivéan alueen asemakaava
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Voimasahkoélinjan sijoittuminen aiheuttaa rajoitteita rakentamiselle ja saattaa vaikuttaa tervey-
teen. Kayttdoikeuden rajoitus koskee johtokatua, jonka leveys on 30 metrida + molemmin puolin
10 m:n reunavybhyke, jossa puuston kasvu on rajoitettu. Sateilyturvakeskus suosittelee valtta-
maan pysyvaan oleskeluun tarkoitettua rakentamista alueilla, joissa magneettivuon tiheys ylit-
tda jatkuvasti noin 0,4 uT tason. Em. taso saattaa ylittyd noin 40 metrin sateelld suurimmista
110 kV johdoista. Tapauskohtaisesti etdisyydet vaihtelevat. Saadun lausunnon perusteella ase-
makaavan suunnitelmat ovat suositusten mukaiset ja asuintalot voidaan rakentaa.

4.4 Asemakaavan toteutus
Rakennuslupaa voidaan hakea, kun asemakaava on tullut voimaan. Rakentamisen sopivuutta
tarkastellaan tarkemmin lupavaiheessa. Huomioitava, ettd vanhan myllyn rakenteiden purkami-
nen on tehtdva arkeologin valvonnassa. Samassa yhteydessa tulee dokumentoida my6és mahdol-
liset teollisuushistorialliset jaanndkset.

5 THVISTELMA

5.1 Kaavaprosessin vaiheet
- Vireilletulosta on kuulutettu 2.3. 2017.
- Luonnosvaiheen kuuleminen15.3.-15.4 2018.
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