Liite 21 /Ymp.ltk 24.5.2016/ 34§

Ranta-alueella kaytettavat mitoitusperusteet poikkeamispaatosten
valmistelussa.

- Taustalla 1.4.2016 voimaan tulleenmaankaytto- ja rakennuslain muutos, jossa
poikkeamistoimivalta on siirtynyt kunnille.

- MRL 171,18: Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa poikkeuksen tassa
laissa sadadetysta tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevista saannoksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

- Tarkoitus on noudattaa yhtenaista kaytantoa, jolla varmistetaan maanomistajien
tasapuolinen kohtelu poikkeamispaatosten valmistelussa.

- Lahtékohtana : MRL, aikaisemmin laaditut rantaosayleiskaavat ja suunnitelmat ja
vakiintuneet kaytannot.
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Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan
erityiset sisaltovaatimukset

MRL§ 73 1 mom.

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paaasiassa loma-
asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita yleis- tai
asemakaavasta muutoin saadetaan, katsottava, etta:

1) Suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytto sopeutuu rantamaisemaan ja
muuhun ymparistoodn
2) Luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja

vesihuollon jarjestaminen seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet
otetaan muutoinkin huomioon, seka

3) Ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.



Mitoitettava alue

MRL 72§ 1 ja 2 mom: Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti madrdtty yleiskaavan tai sen
osan kdyttamisestd rakennusluvan myéntémisen perusteena.

Mitd 1 momentissa sdddetddn, koskee myos ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja
muun kdyton suunnitteleminen péddasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen
jarjestémiseksi on tarpeen alueella odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi

Kaytannossa:
* Rantavydhyke on rannasta vahintaan 50 ja enintaan 200 metria
* Ranta-alue on rantavydhyketta leveampi rannan osa, jolla rannassa oleva tai

rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii jarjestamista. Yleensa noin 200 metria,
mutta olosuhteista riippuen voi olla leveampi.

e Lahtokohtaisesti enintaan 200 metria, mutta tapauskohtaisesti tarkastellaan
rakentamisen sijoittumista rantaan nahden, maaston muotoja, rannan
peitteisyytta.



Kaavoissa kaytetyt ranta-alueen mitoitusperiaatteet

* Lasketaan lomarakennus—paikkojen maara tilakohtaisesti tai
maanomistusyksikkokohtaisesti

* Noudatetaan yleisesti kaytossa olevia mitoituskaytantoja
— Ematilalaskenta
— Muunnetun rantaviivan laskenta
— Mitoitusvyohykkeet

* Rantarakentamisen maara ja sijainti osoitetaan kaavalla: nykyiset
paikat ja mitoitukseen perustuvat uudet paikat

* Mitoitusperusteista voidaan poiketa vain erityistapauksissa esim.
rakentamattoman ematilan osalta.



Ematilalaskenta

* Noudatetaan leikkautumisajankohtaa 1.1.1960
 Ematilan kayttama rakennusoikeus vahennetaan jaljella olevista

rakennuspaikkojen maarasta.
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Muunnettu rantaviiva = mitoitusrantaviiva

e Karttarantaviiva (todellinen rantaviiva)
 Muunnettu rantaviiva muodostuu karttarantaviivasta siten, etta

— pienet mutkat oikaistaan

— kaytetaan vahennyksia rannan ominaisuuksien mukaan
Kapeat niemet

1/2
o Alle 50m =2kerroin 0
o 50-100 metria =2 kerroin %
o 100-150 metria—=>kerroin % 1/4

Kapeat vesistonosat

o Alle 50m —>kerroin 0

o 50-100 metria =>kerroin %
o 100-150 metrid—>kerroin %



Pienet saaret ja pienet jarvet

Kaavoissa pienet saaret ja pienet jarvet mitoitetaan pinta-alan mukaan.

Pienten saarten mitoitus (saaret alle 30 ha)
o Vyohykkeittdin 1 rak.paikka / 2-4 ha (keskimaarin 1 rak.paikka / 3 ha)
o Alle 3 hehtaarin saariin ei mitoiteta rakentamista

Pienten jarvien mitoitus (jarvet alle 30 ha)
o Vyohykkeittdin 1 rak.paikka / 2-4 ha (keskimaarin 1 rak.paikka / 3 ha)
o Alle 3 hehtaarin jarviin ei mitoiteta rakentamista
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Mitoitusvyohykkeet kaavoissa

Ranta jaetaan olosuhteiden perusteella erilaisiin mitoitusvydhykkeisiin

Vyohykkeiden perusteella lasketaan enimmaismaara ja vahlmmalsmaara
lomarakennuspaikkoja muunnetulle rantaviivalle

 Esimerkki:
o 1.vaihe 3---3,8---7
o 2.vaihe 3---5---7

o 4

Ei rakentenista
Kyrésjarvi
(pohjoinen)
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Poikkeamispaatoksen valmistelussa huomioidaan

 Huomioidaan MRL:n tavoitteet mm. luonnonsuojelun, rakennetun ympariston,
kulttuuriympariston tavoitteet ja muut vaikutukset

 Mitoitetaan uusien rakennuspaikkojen maara kaavoituksen periaatteiden
mukaisesti, jossa huomioidaan

* Poikkeamisluvalla ei voida sallia yhta tehokasta rakentamista vaan paatoksen
jalkeen on jaatava kaavoitusvaraa ns. varovaisuusperiaatteen mukaisesti. Sen
vuoksi nykyisin kaytossa olevaa enimmaismaaraa 7 lomarakennuspaikkaa
muunnetulle rantaviivalle ei voida kayttaa poikkeamispaatoksissa.

* Jos ematila on kayttanyt laskennallisen rakennusoikeuden, ei lisaoikeutta
voida myontaa poikkeamisluvalla.

 Ei sallita sellaista rakentamista mika ei olisi mahdollista kaavallakaan

* Voimassaolevien rantakaavojen lisarakennusoikeutta tarkastellaan koko
kaavakokonaisuuden nakdkulmasta. Poikkeaminen yhden kohdalla voi
edellyttaa vastaavaa menettelya myds muiden osalta. Lisarakennusoikeutta
tulisi ensisijaisesti tarkastella ranta-asemakaavamuutoksella.
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