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SIPSIONRANNAN RANTA-ASEMAKAAVAN
MUUTOS JA LAAJENNUS

Ikaalinen, Kyrosjarvi

Alueen maarittely

Ranta-asemakaavaselostus ranta-asemakaavan muutoksesta ja
laajennuksesta, mikd koskee 25.1.2018 paivattya ja 20.2.2018
muutettua ranta-asemakaavakarttaa.

Ranta-asemakaavan muutos- ja laajennusalue on kolmessa
osassa. Kaava- alue kasittdd Kyrdsjarven rantaa, Rahkosaaren ja
Vasusaaren. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 14,4795
hehtaaria. Muutosalueen pinta- ala noin 12,5895 ha ja uuden ranta-
asemakaava- alueen pinta- ala 1,8900 hehtaaria.

Kaavamuutosalue rajoittuu  Kyrosjarveen. Rahkosaaressa ja
Vasusaaressa ei ole ennestaan ranta- asemakaavaa.


mailto:havanka@kolumbus.fi

Kaavahanke Kké&sittdd osan Vaha- Eskeli- tilasta RN:o 1:171.
Kiinteistétunnus on 143-430-1-171, seka

Rahkosaari- tilan RN:o 2:13, kiinteistotunnus 143-430-2-14 ja
Rahkasaari- tilan RN:o 3:10, kiinteistdtunnus 143-430-3-10

Alueen sijainti

Kaavamuutoksen ja uuden ranta- asemakaavan alueet ovat
Luhalahdessa. Kaavamuutosalue on Sipsiontien padssa ja uudet
ranta- asemakaava- alueet ovat Rahkosaaressa ja Vasusaaressa.
Kyseiset saaret ovat Kyrdsjarven saaria.

Kaava- alueiden sijainnit iimenevaét liitteena olevasta kartasta.

1 JOHDANTO

1.1 Yleista

Sipsionrannan ranta-asemakaava on alun perin laadittu vuonna
1996. Siihen on tehty kaksi ranta-asemakaavan muutosta, jotka on
vahvistettu vuonna 2006. Sen jalkeen on vuosina 2012 ja 2013
haettu saatu kaksi poikkeamislupaa rakennettujen kesédasuntojen
kayttotarkoitusten muuttamiseen. Ne on muutettu poikkeamislupien
ja sen jalkeisten rakennuslupien perusteella vakituiseen
asumiseen. Kaavamuutosalueella on nyt nelja paarakennusta.

Kuvassa mantereen ja Rahkosaaren véalinen vesialue

Uuden ranta- asemakaavan alueella on saarissa nyt nelja
rakennusta, jotka kaikki puretaan.

Nyt on tarkoitus siirtdd saarissa ollut rakennusoikeus mantereelle.
Tama tavoite toteutetaan ranta-asemakaavamuutoksen ja uuden
asemakaavan avulla.



Kaavoitusty6 on kaynnistetty maanomistajien aloitteesta.

Kaavamuutosalue on lahes kokonaisuudessaan peltoa. Rahkosaari
on metsaista aluetta.

Kyrdsjarvi on alueen suurin jarvi ja tarjoaa virkistyskayttéon ja
vapaa- ajan toimintoihin erinomaiset mahdollisuudet.

Vaha- Eskeli- tilalla harjoitetaan  maatilamatkailutoimintaa.
Kaavahankkeen tavoitteena on saada kaksi uutta rakennuspaikkaa
tdman toiminnan kehittdmiseen.

Kuvassa korttelin 2 tontin 3 rakennukset

1.2 Kaavan laadinnan kaynnistyminen
Maanomistaja sopivat kaavan laatimisesta Insindori- ja
Kiinteistotoimisto Havanka Oy:n kanssa joulukuussa 2017. Kaavan
laatijana on toiminut RI Heikki Havanka.

Kaavan laatija teki kaavan vireille tuloilmoituksen lkaalisten
kaupungille 24.1.2018.

1.3Tydohjelma paapiirteittain
Tyostda on laadittu 24.1.2018 péaivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Tahan suunnitelmaan sisaltyy tyéohjelma.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on taman selostuksen liitteena.

2 Suunnittelun lahtékohdat, tavoitteet ja selvitykset

2.1 Lahtokohtatilanne

Nykyinen ranta-asemakaava Kkasittdd matkailua palvelevan
korttelialueen, nelja lomarakennuspaikkaa sekd maa- ja



metsatalousaluetta. Lisaksi on savusaunan rakennuspaikka.
Tavoitteena on, ettd matkailua palveleva korttelialue sailyy
entisellaan.

Poikkeamislupien avulla tehdyt kayttotarkoitusmuutokset
huomioidaan kaavamuutoksessa, kaksi lomarakennustonttia sailyy
nykyisessa kaytossa.

Toiseen  lomarakennustonttin  yhdistetddn  savusauna-alue
laajennuksineen.

Korttelin 3 yhteyteen tulee kaksi uutta lomarakennustonttia. Tama
rakennusoikeus  siirretdéan  mantereelle  Rahkosaaresta ja
Vasusaaresta. Saarissa olevat kaava- alueeseen siséltyvat
rakennukset puretaan.

Kaava- alueen rantaviivan kokonaispituus on 1 615 metria. Tasta
rantaviivasta mantereella on 915 metria ja saarissa 700 metria.

2.2 Kaavat, rakennusjarjestys ja rakennuskielto
2.21 Maakuntakaava
Ikaalinen on Pirkanmaan liiton aluetta.

Pirkanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 27.3.2017 (8 6)
maakuntakaavan 2040.

Pirkanmaan maakuntahallitus paatti 29.5.2017 (8 71) maarata
maakuntavaltuuston edelld hyvaksymén tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman.

Voimaan tullessaan maakuntakaava 2040 kumoaa aiemmin
voimassa olevat kaavat.

Maakuntakaavassa ei ole merkitty kaavoitettavalle alueelle mitaan
erityista.

2.22 Selvitys kaavan suhteesta yleiskaavaan, voimassa olevaan ranta-
asemakaavaan ja kunnan muuhun suunnitteluun
Luhalahden alueelle laaditaan parhaillaan rantaosayleiskaavaa.

Vaha- Eskeli- tilan mantereen osalla on kaavoitettavalla alueella
voimassa Sipsionrannan ranta-asemakaava. Tama Sipsionrannan
ranta- asemakaava on laadittu alun perin vuonna 1996. Sen on
vahvistanut 7.6.1996 Hameen ymparistokeskus. Tdhan kaavaan on
tehty muutos 14.9.2001, mik& on vahvistettu 1.1.2006. Se jalkeen
on tehty vield uusi kaavamuutos vuonna 2006.

2.23 Rakennusjéarjestys
Ikaalisten kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 7.4.2014. Se on tullut voimaan 1.6.2014

2.24 Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa.



2.3 Pohjakartta
Kaavoituksessa kaytettava pohjakartta on uudistettu. Uuden karan
on laatinut Kiinteistdé ja Mittaus Oy Kauhajoelta. Kartta on
mittakaavassa 1:2000. Mittausteknikko Esko Hukkanen on
12.2.2018 hyvaksynyt kaavan pohjakartaksi.

2.4 Maanomistus
Kaava- alueen omistavat Timo ja Anita Vaha- Eskeli.

2.5  Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja  muista

ymparistdominaisuuksista
Manneralueella on nykyiselladn kaksi loma- asuntoa ja kaksi
vakituiseen asumiseen tarkoitettua rakennusta. Toisen loma-
asunnon pohjoispuolella on savusaunarakennus, jonka yhteyteen
on rakennettu 96,5 m? n laajennus Kaavamuutosalue on peltoa
aluetta. Korkeuserot ovat suurehkot. Alueen kayttétarkoitus sailyy
paaosin entisellaan.

Rannat ovat virkistyskayttoon hyvin soveltuvia.
Kyrosjarvi on virkistyskayttoon erinomaisesti soveltuva jarvi. Kaava-
alue suuntautuu lanteen. llta- aurinko paistaa alueelle.

Kuva korttelista 2 korttelin 3 suuntaan

2.6 Ematilaselvitys
Ematilaselvitys ei ole tarpeen. Mitoitus on tehty alkuperaisen
kaavan laadinnan yhteydessa.
Saarissa oleva rakennusoikeus siirtyy mantereelle. Saarissa olevat
rakennukset puretaan

2.7 Luontoselvitys
Luontoselvitys ei ole tarpeen.



2.8 Arkeologinen inventointi
Muinaismuistoselvitysta ei ole tarpeen tehda.

3 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Kaavamuutoshanke kaynnistyi loppuvuodesta 2017.

Kaavan laadituttaja sopi ranta-asemakaavan laatimisesta alueelle
Insindori- ja Kiinteistétoimisto Havanka Oy:n kanssa joulukuussa
2017.

Pohjakartan laadinta oli kdynnistetty jo aiemmin

Kaavan vireille tuloilmoitus tehtiin Ikaalisten kaupungille 24.1.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 24.1.2018.

YmparistOlautakunta  kasitteli kaavahanketta kokouksessaan
30.1.2018 § 6. Lautakunta paatti, ettd kaavamuutoksen laadinta
tulee vireille ja  hyvaksyi osaltaan  osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Tama aineisto oli nahtavilla kahden viikon ajan helmikuussa 2018

Kaavaluonnos valmistui tammikuussa 2018.

Ymparistolautakunta kasitteli kaavaluonnoksen kokouksessaan
20.2.2018 § 15. Lautakunta paatti, etté laadittuun kaavakarttaan ja
— maarayksiin tehdaan tarkennuksia.

Lautakunnan paattdméat muutokset tehtiin aineistoon 20.2.2018.
Kaavaluonnos ja kaavamaaraykset olivat nahtavilla 1.3.- 15.3.2108
valisen ajan.

Kaavatilasto laadittiin maaliskuussa 2018.

Kaavaselostus on laadittu maaliskuussa 2018. Se on péaivatty
15.3.2018

Kaavaluonnosaineistosta ei ole tullut lausuntoja eika
mielipiteenilmaisuja.

Kaavaehdotusaineisto  |dhetetdan  taydennettyna  Ikaalisten
kaupungin kasittelyyn.

4 Ranta- asemakaavan kuvaus

4.1 Yleisperustelu ja -kuvaus
Manneralueelle tulee rantaan kuusi omarantaista rakennuspaikkaa
seka yksi ei omarantainen matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue. Neljalla rantatontilla on rakennuksia.



Kaavassa oleviin saariin ei tule rakennusoikeutta, Kaikki saarissa
olevat rakennukset puretaan. Kaavoitettava manneralue on
paaosin peltoa. Saarialueet ovat metsaisia.

Vapaat alueet on merkitty kokonaisuudessaan maa- ja
metséatalousalueeksi.

4.2 Kokonaismitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 14,4795 hehtaaria.
Liitteena ovat tilastotiedot.
Rantaviivan kokonaispituus on noin 1 615 metria.

4.3 Rakennettava ymparisto
4.31 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM)
kortteli 7 ja korttelin 3 tontti 4
Korttelin 7 kokonaisrakennusoikeus on 500 m?.
Alueelle saa rakentaa korkeintaan kolme paritalotyyppista
maatilamatkailua palvelevaa loma- asuntoa.
Alueella on yksi yhtendinen rakennusala. Tontilla on runsaasti
korkeuseroa. Maasto viettaa Kyrosjarven suuntaan.

Korttelin 2 tontin 4 kokonaisrakennusoikeus on 250 kerros-m?2,
Alueelle saa rakentaa matkailua palvelevia rakennuksia.

Kuva korttelin 2 tontilla 4 olevasta rakennuksesta

4.32 Loma- asuntojen korttelialue (RA) korttelin 3 tontit 1,3 ja 4
Tontin 1 kokonaisrakennusoikeus on 130 kerros- m?.

Tonttien 3 ja 4 kokonaisrakennusoikeus on 125 kerros- m2.

Edella mainittujen kerrosalamaarien lisdksi kullekin tontille saa
rakentaa tulisijattoman varastorakennuksen kerrosalaltaan enintaan
30 m2.



Rakennettaessa erillinen rantasauna saa sen kerrosala olla
enintaan 25 m2.

Mikali erillistéd rantasaunaa, joka ei ole savusauna, ei rakenneta ja
rakennetaan savusauna, saa sen kerrosala olla enintdéan 35 m?2.
Lisaksi saa rakentaa tulisijattoman  varastorakennuksen
kerrosalaltaan enintdan 10 m2.

Ennen rakennusluvan hakemista tulee Rahkosaaressa ja
Vasusaaressa olevat rakennukset oltava purettuina.

4.33 Erillispientalojen korttelialue (AO) korttelin 2 tontti 3 ja
korttelin 3 tontti 2

Tonttien kokonaisrakennusoikeus on 130 kerros- m2.

Edella mainitun kerrosalamaaran lisdksi molemmille tonteille saa
rakentaa tulisijattoman varastorakennuksen kerrosalaltaan enintaan
30 m2.

Rakennettaessa erillinen rantasauna saa sen kerrosala olla
enintaan 25 m2.

Mikali erillistéd rantasaunaa, joka ei ole savusauna, ei rakenneta ja
rakennetaan savusauna, saa sen kerrosala olla enintaan 35 m?2.
Lisaksi saa rakentaa tulisijattoman  varastorakennuksen
kerrosalaltaan enintaan 10 m2.

Aamuinen kuva kortelin 2 tontin 4 rakennuksista. Takana vasemmalla Rahkosaari

4.34 Maa- ja metsatalousalue (M ja MY)

Maa- ja metsatalousalueelle (M) ei osoiteta rakennusoikeutta.
Ennen rakennusluvan hakemista tulee Rahkosaaressa ja
Vasusaaressa olevat rakennukset oltava purettuina.



Maa- ja metsatalousaluetta (MY), jolla on erityisia ymparistdarvoja,

tulee hoitaa pelto- ja laidunalueena, jotta alueen avoimuus sailyy.
4.4 Tiealueet

Kaava-alueen tieverkosto on lédhes kokonaisuudessaan valmiina.

Ainoastaan korttelin 3 tonteille 3 ja 4 tulee rakentaa tieyhteys

4.5 Vesialueet
Tonttien edessa olevat tilaan kuuluvat vesialueet ovat mukana
kaavassa

4.6 Muu yhdyskuntatekninen huolto
Jatteiden kerays jarjestetdan kiinteistokohtaisesti. Ikaalisten
kaupungin alueella jatehuollon hoitaa Pirkanmaan Jatehuolto Oy.

Puhdasvesihuolto hoidetaan rakentamalla kaava- alueelle kaivo.
Alueella on vesi- ja jatevesiverkosto. Kaikki toteutetut rakennukset
on liitetty néaihin verkostoihin ja myds uudet toteutettavat
rakennukset liitetaan samoihin verkostoihin.

Kaava-alueella on valmiina sahkéverkosto.
5 Ranta-asemakaavan vaikutukset
5.1 Taloudelliset vaikutukset
Kaavamuutoksella on taloudellista vaikutusta. Kaavamuutos

mahdollistaa kahden uuden rakennuspaikan toteutuksen. Toteutus
parantaa maatilamatkailutoiminnan toimintaedellytyksia.

5.2 Liikenteelliset vaikutukset
Kulku kaava-alueelle tapahtuu yleiseltéa tieltd Sipsitntietéa pitkin.
Kaava-alueen toteutumisen liikenteellinen merkitys on vahainen.




Rantaa korttelin 2 kohdalla

5.3 Ymparistovaikutukset
Kaavoituksessa sailytetaan alueen maisema-arvot.

Rakennusmateriaaleista, kattokaltevuuksista ja rakennusten
vareistd on annettu ohjeita kaavamaarayksissa. Rakennusten tulee
soveltua maastoon, alueen muuhun rakennuskantaan ja
ymparistoon.

Kaava-alueella ei ole uhanalaisia kasveja eika linnustoa.
Kaava-alueella ei ole erityistda luontoarvoista johtuvaa
huomioitavaa.

Saarissa  olevat rakennukset puretaan, joten  saarien
virkistysmahdollisuudet ja joka miehen kayttd mahdollistuu nykyista
paremmin.

Alueella on vesi- ja viemariverkostot, joten kaavamuutoksella ei ole
tata osin haitallisia ymparistovaikutuksia

5.4 Sosiaaliset vaikutukset

Alueen rakennuskanta lisdantyy ja ihmisten
vuorovaikutusmahdollisuudet paranevat uuden rakennuskannan
myota.

5.5 Kulttuuriset vaikutukset
Kaavalla ei ole merkittavaa kulttuurista vaikutusta.

5.6 Muut vaikutukset

Kaavan muutoksen  vaikutukset  yhdyskuntarakenteeseen,
rakennettuun ymparistdoon, luontoon, maisemaan, liikenteen ja
teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen, terveyteen ja
turvallisuuteen, eri  vaestoryhmien  toimintamahdollisuuksiin
lahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin on selvitetty
kaavan laadinnan yhteydessa ja esitelty tdssé kaavaselostuksessa
eri yhteyksissa.

6 KAAVAN TOTEUTUKSEN AJOITUS JA SEURANTA SEKA
MAHDOLLISET KAAVAN TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA
HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Kaava-alueen tuleva rakentaminen riippuu taysin maanomistajan
toimenpiteista.

Toteutusaikataulua ei siten voida tdssa vaiheessa esittdd. Kaavan
toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ovat tassa
tapauksessa tarpeettomia.



Parkano 15.3.2018 Taydennys 7.5.2018

Heikki Havanka RI

Liitteet:

B Kkartta, johon kaava- alueet on rajattu
B tilastotiedot

B osallistumis- ja arviointisuunnitelma



