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IKAALISTEN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYS

Hyvaksytty: Kaupunginvaltuusto 7.4.2014, 17 §

Voimaantulo: 1.6.2014 alkaen

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET

1.1  SOVELTAMISALA

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sek& muiden maan kayttamista
ja rakentamista koskevien saannoésten ja maaraysten lisaksi on lkaalisten kaupungissa
noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta

toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom).
1.2 RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on ymparistlautakunta. Sen alaisena toimii
rakennustarkastaja.

Paatosvallan siirtamisestd maarataan johtosadnnossa

2. LUPAJARJESTELMAT

2.1 TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN-/ ILMOITUKSENVARAISUUS

Luvan / ilmoituksen tarve

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan enintaan 50 m?:n suuruisen
tai maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen, enintaan 200 m?:n suuruisen
lampoeristamattdman muun talousrakennuksen kuin saunarakennuksen rakentamiseen
asemakaava-alueen ja ranta-alueen ulkopuolella sovelletaan ilmoitusmenettely. Lisak-
si rakennuslupa on haettava kaikkiin tulisijallisiin rakennuksiin, seka tuulivoimaloihin,
joiden roottorin halkaisija ylittdd 2 metri& tai maston korkeus 20 metria.



2.2  TOIMENPITEIDEN LUVAN-/ ILMOITUKSENVARAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n ja asetuksen 62 ja 63 §:n nojalla maarataan
toimenpideluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta kaupungin eri
osa-alueilla seuraavasti:

Kunnan osa-alueet: 1 = asemakaava-alue
2 = suunnittelutarve-alue
3 = ranta-alue
4 = muu alue

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X
KIRJALLINEN ILMOITUS TEHTAVA @)

Kunnan osa-alue

Toimenpide 1 | 2 | 3 ] 4

1) Rakennelma (rakentaminen)

- katos 12 m? < 30 m? (katoksessa > 40% ulkoseini- X @) X @)
en pinta-alasta on avointa)

- erillinen, kevytrakenteinen, eristaméaton vaja tai @) - @) -
katos, ndiden yhdistelma tai muu vastaava raken-
nelma, esim. grillikatos, huvimaja, kasvihuone, leik-
kimokki tms. < 12 m

- kioski X X X X
- kdymala o] o] o] -
- esiintymislava X X X X
- muu vastaava rakennelma X X X X

2) Yleisdrakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka

- kokoontumispaikka

- asuntovaunualue tai vastaava

- katsomo

O X|X|X|X
O X|X|X|X
O X|X|X|X
O|0O|X |00

- yleisoteltta tai vastaava

3) Liikuteltava laite

X
X
X
X

- asuntovaunun tai —laivan tai vastaavan pitdminen
paikallaan sellaista ké&ytt6a varten, joka ei liity ta-
vanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn

4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto, yli 20 m

- piippu/masto yli 10 m

- varastointisailio yli 10 m’

- hiihtohissi

- muistomerkki

- suurehko antenni , lautasantenni > 1,00 m

X|[X|O|X[X|O|X
X|O|O|X|X|O|X
X|O|O|X|X|O|X
O|O|0|X|O|0|X

- suurehko valaisinpylvas tai vastaava, tuulivoimala
jonka roottorin halkaisija < 2,00 m ja masto < 20 m




5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri / >10 m tai pinta-ala > 20 m?

- muu vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vai-
kuttava rakennelma, kanava, aallonmurtaja tai vas-
taava

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestaminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko varastointi- tai
pysakointialue taikka téllaiseen alueeseen verrattava
alue: a) >1000 m?

b) 100 m? - 1000 m?

c) < 100 m?

X X X

X X X

X X X

7) JulKisivutoimenpide

— rakennuksen julkisivun muuttaminen

— kattomuodon muuttaminen

— katteen tai sen varityksen olennainen muuttaminen

— ulkoverhouksen rakennusaineen tai vérityksen
muuttaminen, aurinkopaneelien asennus > 10 m?

X|O|X|X

X|O|X|X

X|O|X|X

O|O|X|X

— katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen

— ikkunajaon tai —tyypin muuttaminen, parvekelasien
asettaminen

X |0

8) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa séédetyn raken-
nelman, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle
mainos- tai muussa kaupallisessa tarkoituksessa
taikka ikkunaa peittavan mainoksen pysyva tai pit-
kaaikainen asettaminen

— kiintedn tai liikuteltavan edella mainitun raken-
nelman lyhytaikainen sijoitus

9) Aitaaminen (rakentaminen)

— rakennettuun ymparistoon liittyva erottava kiintea
aita tai kadun reunusmuuri, korkeus < 1,00 m

— kiinted aita tai kadun reunusmuuri > 1,00 m

10) Lampoépumput

— maaldmpoépumpun porakaivo

— ilmalampdépumpun ulkoyksikén asettaminen yli
kahden huoneiston rakennuksissa

10) Kaupunkikuvajéarjestely

— muut kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti
ja pitkdaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset
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Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellyté lupa- tai ilmoitusmenettely
on kuitenkin rakennettava sdadosten ja maaraysten mukaiselle etdisyydelle naapurin
rajasta ja rakennuksista, niiden on sopeuduttava ymparistoon eika niista saa aiheutua
naapurille kohtuutonta haittaa.

IImoitukseen on liitettava tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.
Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa rakennus-
tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannal-

ta on tarpeen (MRL 129 § 2 mom).

Rakentajan tulee huolehtia my6s muista mahdollisista luvista kuten esim. ymparisto-
luvasta.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusvalvonta-
viranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttanyt lu-
van hakemista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 129 § 3 mom.)

IImoitus raukeaa, ellei toimenpidetté ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden
kuluessa.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

3.1 SIJOITTUMINEN

Etaisyydet

Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta raken-
nuksesta tulee olla vahintaan 10 metrid, asemakaava-alueella kuitenkin vahintaan 8 m.

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota ul-

koapdin rakennukseen tunkeutuvan melun torjuntaan. Rakennuksen eri tilojen enim-
maistasojen osalta noudatetaan asiasta erikseen annettuja maarayksia.

3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN
Maisema ja luonnonymparist6

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuk-
sien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.



3.3

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmu-
kaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkit-

tavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten siirtolohkareita, kauniita yk-
sittaispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista huomiota kiinnittéad rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ymparéivadn maisemaan.
Rakennusty®n yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistda rumentava osa piha-

maasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen
sopivaan asuun.

Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava noudatet-
tuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muodon,
ulkomateriaalien, varityksen sek& julkisivunjasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan / kaupunkikuval-
taan sopusuhtainen kokonaisuus.

Liitteessa n:o 1 esitetylla Wanhan kauppalan alueella on rakennettaessa ja korjattaessa
rakennuksia noudatettava liitteessa esitettyja rakennustapaohjeita.

YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Ympariston hoito

Rakennettu ymparisto on pidettéva rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa
kunnossa (MRL 1678 1 mom,).

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen
tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakosuoja tai rakennettava aita.
Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti on mahdollista.

Ympariston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa maankaytto- ja rakennuslaissa tar-
koitettua ympariston hoidon valvontaa mm. pitdmalla tarvittaessa katselmuksia paat-
tdminaan ajankohtina.

Katselmuksen ajankohdistaja alueista on ilmoitettava kiinteisténomistajille ja
haltijoille rakennusvalvontaviranomaisen paattamalla tavalla.



3.4

3.5

AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulla ulkoasultaan soveltua ymparis-
toon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtéava kokonaan tontin
tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitda kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpi-
kin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta. Mikéli asiasta ei
sovita, siitd paattaa rakennusvalvontaviranomainen

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa

siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollet-
tavissa.

PIHA-ALUE 1 PIHAMAA

Rakennuspaikan kuivanapito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien haitaton
johtaminen on jarjestettéava. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Pihamaan korkeusasema
Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.

Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Liikennejarjestelyt
Liittymassa katuun tai tiehen sek& rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on otettava

huomioon liikenneturvallisuus seka huolehdittava, ettéa sairaankuljetus- ja pelastus-
ajoneuvolla on péaasy riittdvan lahelle rakennusta.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen l&aheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet
on suunnittelun yhteydessa selvitettava.



3.6

3.7

4.

4.1

TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Mikali rakennus saadaan rakentaa tontin kadun puoleiseen rajaan kiinni, rakennus saa
ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seu-
raavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet maan pinnan alapuolella], 1,5 metrin syvyyteen
saakka 0,2 metria ja maanpinnasta 1,5 metria syvemmall& olevat perustusrakenteet
0.5 metria.

2) Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuk-
sen osat 1,2 metrin verran, julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaan-
kaynnin katos voi ulottua katualueelle enemman.

3) Tekniset laitteet ja muu vastaava 0,9 metria, portaat 0,9 metria ja ulkoseinan lisa-
eristys harkinnan mukaan.

Ylityksisté ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle. Kadun pin-
nan ja rakennuksen osan alapinnan valilla on oltava vahintéaan 3,2 metria vapaata tilaa
jalkakdytavan osalla ja vahintaan 4,5 metria ajoradan osalla.

OSOITEMERKINTA

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin sisdiseen liikenne-
alueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus
on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Kulmatalon osoitenumerointi on Kiinnitettdva kummankin kadun tai lilkennevaylan
puolelle.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet suositellaan valaistavaksi.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttoonot-
to-tarkastuksessa.

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

RAKENNUSPAIKKA

Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon rajoittuvan rantaviivan pituuden
tulee olla vahintaan 40 metria.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.



4.2

5.1

RAKENTAMISEN MAARA

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintéan yhden kaksi asuntoa ja kaksi kerrosta olevan
asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuk-
sia.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintdéan 15 % rakennus-
paikan pinta-alasta.

Maatalouskaytdssa olevalle maatilalle saa, sen estamatta, mitd 1 momentissa on saa-
detty, rakentaa talouskeskuksen yhteyteen enintdéan kaksi asuinrakennusta

Sen estamatta, mita edella tassa pykalassa on rakennusten tai asuntojen lukumaarasta
maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskaytdssa
olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palve-
levia rakennuksia (tatd maaraysta ei sovelleta rantavyohykkeelld).

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen kayttotar-
koituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle,
mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltuminen rakennet-
tuun ymparistéon on mahdollista.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON
RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten korkeus-
asemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavy6hykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain harven-
taminen on sallittua.

Rakennuksen etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellai-
nen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin
saunarakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kui-
tenkin, mikali edell& olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintdan 25 metria
ja asunnon alimman lattiatason vahintdan 1 metria ylavesirajaa korkeammalla, Kyros-
jarven ranta-alueella rakennukset vahintaan + 85.50 /N-60 -jarjestelmassa.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintaan 25 m?, saa rakentaa edelld mai-
nittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edelld mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintdan 15 metrid. Liitteessa n:o 4
esitetty rantarakentamisen minimietaisyydet ja -vaatimukset.



5.2

6.

7.

RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueen rakennuspaikalla, jonka pinta-ala on 2 000-5 000 m® saa olla enintaan
yksi yksiasuntoinen loma-asunto ja sauna, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 125 m% Liséksi saa rakentaa 30 m? kylmaa varastotilaa ja pienen (< 15 m?)
savusaunan, seka vaihtoehtoisesti enintdan 30 m” vierasmajan. Erillisen saunaraken-
nuksen kerrosala saa olla enintaan 25 m? ja pohjapinta-ala enintaan 35 m®. Kokonais-
rakennusoikeus on 155 m?.

Rakennuspaikalla, jonka pinta-ala on yli 5 000 m” saa olla enintaén yksi yksiasuntoi-
nen loma-asunto ja sauna, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 125 m%
Lisaksi saa rakentaa 30 m? kylmaa varastotilaa ja pienen (< 15 m?) savusaunan, seké
vaihtoehtoisesti enintadn 30 m? vierasmajan. Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa
olla enintaan 25 m? ja pohjapinta-ala enintaén 35 m?. Kokonaisrakennusoikeus on 185

m?.

Vierasmaja tulee sijoittaa samaan pihapiiriin lomarakennuksen kanssa ja eika siind saa
olla tulipesaa, keittio-, wc-, pesu- ja saunatiloja.

Lomarakennuspaikalle saa sijoittaa enimmilla&n viisi erillista rakennusta.

SUUNNITTELUTARVEALUE

Maankaytto- ja rakennuslain 16 8 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on
osoitettu liitekartalla nro 2. Rajaamisen perustelut on esitetty liitteessa nro 3. Perustelut
ovat alueella tapahtuvan lupaharkinnan tausta-aineistoa. Suunnittelutarvealueella lu-
van arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssa saadettyihin erityisiin
edellytyksiin sen liséksi, mité luvan edellytyksistd muutoin sdadetaan. Tama maarays on
voimassa 10 vuotta rakennusjarjestyksen voimaantulosta.

VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA
RAKENTAMINEN

Talousveden riittavyys

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

Jatevesien kasittely

Tarkeilla pohjavesialueilla jatevedet on johdettava kasiteltavaksi pohjavesialueen ul-
kopuolelle yhteiseen viemarilaitokseen tai kaikille jatevesille on oltava tiiveyden suhteen
valvottavissa oleva umpikaivo. Edellytykset jatevesien kasittelyyn tasta poiketen tulee
selvittda rakennuspaikkakohtaisesti.
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Rantavyohykkeella WC-vesille on oltava umpikaivo. Muille jatevesille on oltava saos-
tuskaivoja maaperakasittely.

Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa jatevesien korkeatasoista puhdistusta. Maaperakasit-
tely pitda rantasaunojen vesille olla vahintaan 15 metrié rantaviivasta ja muitten ra-
kennusten vesille 25 metrid rantaviivasta. Suositeltava ratkaisu on kuivakaymalarat-
kaisu.

Em. vy6hykkeiden ulkopuolisilla alueilla kaikille jatevesille on oltava 3-osainen saos-
tuskaivoja maapera kasittely, ellei jatevesia voida johtaa yleiseen tai valvottuun paikal-
liseen yhteiseen viemarilaitokseen. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa jatevesien biolo-
gista puhdistusta ja maahan imeytysta. Kaivojen ja imeytyskentan etaisyys naapurin
rajasta tulisi olla vahintaan 5 metria.

Erityismaarayksia tarkeille pohjavesialueille

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallisten aineiden
sailiot ja varastot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa katetulla suoja-altaalla.

Tarkeilla pohjavesialueilla laajat paikoitusalueiden pintavedet ja salaojavedet on joh-
dettava vyohykkeen ulkopuolelle. Tata varten tulee olla soveltuvat laitteistot ja mahdol-
lisesti tarvittavat luvat.

Rakentaminen tai rakennusten kayttaminen eivat saa muuttaa pohjaveden pinnan kor-
keustasoa pohjavesimuodostumassa.

HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet,
eikd korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperaisesta ra-
kennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTON
JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

Rakennettaessa soraharjulle ja muullakin alueella, jolla esiintyy radonkaasun 200
Bg/m°ylityst4, pitaa varautua radon-kaasun haittojen eliminoimiseen.
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10. RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata
tydbmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttéa lupahake-
muksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa rakentajaa laatimaan tar-

vittavan suojaussuunnitelman.

11. JATEHUOLTO

Koko kunnan alue kuuluu jarjestetyn jatteenkuljetuksen piiriin, johon kiinteistolla on
jatelain nojalla liittymisvelvollisuus.

Vuoden 2001 alusta Ikaalinen on siirtynyt Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n osakkaaksi,
joka hoitaa lkaalisten jatehuollon.

Kunnassa toimii hyotyjatteiden, ongelmajatteiden ja biojatteen erilliskerays.

12. MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN

12.1 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Ymparistdlautakunta voi poiketa tamén rakennusjarjestyksen maarayksesta, jollei se
merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen mé&araa tai etaisyyksia
koskevista maarayksista rannoilla, lupa voidaan myontaa, mikali rakentaminen ei vai-
keuta kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on hankittava kaupunginhallituksen tai,
jos lausunnon antaminen on annettu muun viranomaisen tehtavaksi, tdman lausunto.

13. VOIMAANTULO

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.6.2014.
Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Ikaalisten kaupunginvaltuustossa 18.6.2002

hyvaksytty rakennusjarjestys.
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Edella kumotusta rakennusjarjestyksesta jaavat kuitenkin voimaan rakennuskaa-
va-alueita koskevat lisaméaraykset (§:t 27-29 ja 31-33) soveltuvin osin noudattavaksi
siksi ajaksi, minka kaavat ovat voimassa seuraavasti:

27 § Asuntokerrostaloa (AK), liikerakennusta (AL) tai yhdistettya liike- ja asuinkerros-
taloa (ALK) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
enintédan 20 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia ra-
kennuspaikan pinta-alasta.

28 § Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan
pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 20 prosenttia. Rakennuspaikan ker-
rosala saa olla enintéaén 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

29 § Omakotirakennusta tai muuta enintddn kahden perheen taloa (AO) tai maatilan
talouskeskusta (A T) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaéan 25
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintédan kahden perheen taloa palveleva talousrakennus
saa olla enintdén 3,5 metria korkea.

31 § Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM) rakennuspaikan on oltava véhintédan
2000 m®. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 30 prosenttia sen pinta-alasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden asunnon, ei kuitenkaan moottoriajo-
neuvojen huolto- tai sdilytystilojen yla- tai alapuolelle. Rakennuspaikalle saadaan si-
joittaa myos sen kayttoon liittyvia myymala- ja muita liiketiloja. Ymparistélautakunnan
on rakennusluvan myontamisen yhteydessa hyvaksyttava rakennuspaikan liikenteen jar-
jestely.

32 § Yleista rakennusta (1) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa
rakentamiseen enintéaan 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 60
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

33 § Teollisuus- ja varastorakennusten (T) rakennuspaikan tulee olla véhintdan 2000
m?. Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 30 prosenttia ja
kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa myos sen kayttoon liittyvia toimisto-, henkilokunnan
ruokailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintaan kaksi
asuntoa, ei kuitenkaan teollisuus- tai varastotilojen ala- tai ylapuolelle. Asunnon saa
rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varastorakennuksen rakentamisen
kanssa.
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Esipuhe

Ikaalisten kaupungin vanhin osa, Kyrésjérven kolmelta puolelta
ympardimalia harjuselénteelld ja niemella sijaitseva Wanha kauppala
on maisemiltaan ja nakymilta&n varsin viehéttava oma
kokonaisuutensa. Vaikkakin nykyinen rakennuskanta ei ole kovinkaan
yhtenaista niin kaupunkikuvaa yhdistévén4 tekijana ovat kuitenkin
toisaalta vanha ruutuasemakaava ja toisaalta sen mukaiset
paakatujen varsille istutetut vanhat puurivit. Liséksi tall4 alueella
rakentamisen mittakaava on uudempia kerrostaloja lukuunottamatta
sdilynyt padosin pienena ja inhimillisena.

Edellamainitut [ahtdkohdat tarjoavat hyvén pohjan alueen nykyisen
iimeen perinteisten ja hyvien puolien séilyttdmiselle ja Wanhan
kauppalan omaleimaisuuden edelleen kehittamiselle. Ndma

rakentamistapaohjeet pyrkivat omalta osaltaan auttamaan naiden
tavoitteiden toteuttamisessa.

Ty6hon ovat osallistuneet Kehittamisyhti¢ Ikaalisten kylpylékaupunki
Oy:n ja |kaalisten kaupungin edustajat. Paikallisena asiantuntijana on
ollut mukana arkkitehti Matti Huusari.

Rakentamistapaohjeet on laadittu Suunnittelukeskus Oy:ssé, jossa

tydn ovat tehneet arkkitehdit Riikka Rahkonen ja Juhani Karilas,
hortonomi Else Kaloinen seka suunnitteluavustaja Mervi Heikkila.

Tampereella 20.2.2001

il TRl s Locty boren

Glhani Karilas, arkkit.SAFA  Rilkka Rahkonen, arkkit SAFA
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IKAALISTEN WANHAN KAUPPALAN RAKENTAMISTAPAOHJEET

1. Tavoitteat

Laadittaessa |kaalisten Wanhan kauppalan kehittdmissuunnitelmaa, tuli
esille tarve alueen rakentamistapaohjeista, joilla voitaisiin edist44 sellaista
rakentamistapaa korjaamisessa ja uudisrakentamisessa, joka soveltuisi
alueelle seké edellyttéisi ja vahvistaisi Wanhan kauppalan kaupunkikuvaa
ja identiteettia,

Rakentamistapachjeilla on mahdollisuus olla esimerkkinad kisiteltdessa
kaupungin uutta rakennusjarjestystd, erityisesti laadittaessa ja
harkittaessa eri osa-alueiden ominaispiirteiden sailyttamista ja tukemista
seka toimenpiteiden luvanvarajusuutia,

Rakentamistapaohjeissa aluetia kasitell3an osa-alueittain sekd Wanhan
kauppalan ydinalueella myds tonttikohtaisesti. Rakentamistapachjeet
siséltavat yleisié ohjeita rakentamiseen, korjaamiseen, pihajérjestelyihin
seka tarkentavan havainnekuvan esimerkkikohteista Wanhan kauppalan
ydinauseia,

Aluetta koskevista rakennussuunnitelmista tulee neuvotella kaupungin
rakennusvalvonnan kanssa jo suunnittelua sloitettaessa. Ympéristéon
soveltuvan lopputulcksen takaamiseksi tulee noudattaa
kaavamaéréyksid ja rakentamistapachjeita seki teettdd suunnitelmat
patevills ja alueen ertyisvaatimukset tuntevilla suunnnittelijoilla.

2. Alueen maisema ja rakennuskanta

Wanha kauppala on rakennettu komealle paikalle Kyrosjarveen pistavalle
harjuselénteelle ja niemelle. Kaupungin vanhan osan rakenne perustuu
la&ninarkkitehti Chiewitzin vuonna 1858 |aatimaan asemakaavaan seks
rakennusjarjestykseen wvuodella 1860, Kaava oli selked ruutukaava
leveine  puistokatuineen, joiden pa#tteend on  jérvindkymé.
Asemakaavassa nékyvat sen aikaiset tavoitteet terveellisesty ja
paloturvallisesta kaupungista. Ruutukaava-alueesta poikkeaa selkedssti
kauppalanrajan taakse vapaasti syntynyt Rantop&én kasityslgisalue.

Kauppalan kaavoitetiua aluetta lagjennettin kahteen oteeseen, vuosing
1817 ja 1842, suunnitielijana arkkitehti Bertel Strdmmer. Nam& Keturin
alueen kaavalagjennukset ovat vield ruutukaavassa, mutta poikkeavat
hieman Wanhan kauppalan akselista. N&in muodostunut laajennusalue
on séilynyt omaleimaisena ja harmonisena.

Wanhan kauppalan perusrakenne lehmuskatuinesn on sdilynyt, mutta
vanhaa rakennuskantaa on en&3 hyvin véhdn j4ljelld. Vanhat
rakennukset eivét siten juudkaan muodosta lasjempia ehjia
kokonaisuuksia. Kaupunkitla kauppalanportita Lippuaukion 14pi
kaupungin virastoille ja Er@n nurkalle on sin&ns& pieni kokonaisuus,



mutta kuitenkin kaupunkikuvallisesti erittéin merkittdvé osa Wanhan
kauppalan ydinaluetta. Lippuaukio kaipaa selkiyttamista.

1950-luvulle asti rakennukset sijoitettiin tiukasti kadun varteen. 1860-70-
lukujen rakentaminen ei en&a kunnioita t&tA perinnettd; purettujen
puutalojen filalle rakennetut suuret lamellikerrostalot sijoitettin irallisesti
tonttien keskelle. Katutila on néilld kehdin hajonnut ja pihat vailla sucjaisia
oleskelualueita. Myés saman ajan like- ja julkiset rakennukset ovat
polkkeavia vanhaan rakentamistapaan nahden.

Wanhan kauppalan alueella ei cle kovin paljon 70-80-luvuilla rakennettuja
pientaloja. Nama yksittéiset talot erotiuvat jonkinverran ympéiriststéian.
Alueelle vieraita piirteitd ovat matala harjakorkeus, loiva kattokaltevuus
sekd tiliverhous,

3. Vanhan rakennuskannan korjaamisen periaatteet Wanhassa kauppalassa

Vanhimmat rakennukset |kaalisten Wanhassa kauppalassa ovat 1800-
luvun  puclivalin  jélkeen rakennettuja. Vanhoiksi voidaan alueells
mé&ritelld rakennukset kauppalan perustamisen ajoilta 1950-luvun
loppuun. 1960-luvulta lahtien rakentaminen ei ends noudattanut vanheja
perinteitéd materiaalien eikd kaupunkikuvan kannalta.

1800-luvun ja 1900-uvun alun rakennuksista on jaljella hyvin vahén.
Koska lkaalisissa halutaan vaalia Wanhan kauppalan identiteettid, on
témén ajan rakennuskannan, mybs ulkorakennusten, sailyttdminen ja
korjaaminen erfityisen tarke3a. Pikaisia toimenpiteitd vaativat esim.
Blommin falo ulkerakennuksineen sekd kauppalan entinen pesutupa
lukion rannassa.

Yieiset ohjeet koko alueelle:
Tilankdyitd ja laajennukset:

« Ennen kuin taloa lasjennetaan, kannattaa kdyitas ullakon ja kellarin
tilat tai rakentaa piharakennus. Jos paadytaan lasjennukseen, tules se
sovittaa talon osaksi sen muotoja ja kattokulmaa ja
julkisivumateriaaleja noudatiaen.

« Markatiojen sijoittaminen wvanhaan rakennukseen tulee harkita
farkkaan.

Julkisivut ja varitys:

= Sopivia katemateriaalieja ovat ftili, konesaumattu pelti ja
kolmicrimahuopakate. Jaljitelmamateriaaleja, kuten tillikuvicitua peltia
ja kattohuopalaattoja tulee valttas.

+ Rayslaita ei tule laudoittaa koteloiksi.

s Puujulkisivu kannattaa korjata vain tarpeellisita osilta. Uusi laudoitus
asennetaan vanhaa mallia seuraten (laudan leveys ja suuntaus,

ponttauksen malli ja rimojen kaytd) kayttden hoyidttya tai
hienosahatiua julkisivulaudoitusta



3.1 Keturin alue

+ Vanha ikkuna tai ovi tulee aina kun on mahdollista korjata ennemmin
kuin vaihtaa uuteen. Jos paadytd&n vaihtoon niin uusi tulee asentaa
I1&helle julkisivupintaa alkuperdisen malliin mukaisena. lkkunajakoa ei
tule muuttaa.

« Julkisivuvérityksen perusteeksi tulee oftaa alkuper@inen wvéritys,
paikallinen perinne tai rakennuksen tyyliin kuuluvat periaatteet.

= Sokkelin pintamateriaalia i tule vaihtaa.

Huolto ja varustelu:

= Rakennuksen lammoneristyskykyd parannetaan  ensisijaisesti
tiivistdmala ikkunat ja tarkistamalla ala- ja ylapohjan eristest.
Mahdoliisen lisgeristyksen teknisesti oikea paikka on seinén
ulkopuolella. N&in menetelldsn kuitenkin vain siina tapauksessa, efta
ulkovuoraus on pakko uusia. Muussa tapauksessa kewyt
lis&lammoneristys sijoitetaan seindn sisépintaan,

s PFiharakennusten katot tules pités kunnossa.

= Vinot ja kallistuvat rakennukset tulee cikaista ajoissa.

» Perustustusten ja vuorausten salymisté edistaa se, ettei maanpinta ole
liian korkealla ja ettd vesi valuu poispsin perustuksista.

o Perustusten tuulstusluukut tulisi pitdd auki ainakin  kes&lla
kosteusongelmien ehkaisemiseksi. Kellar- ja ullakkotilojen rittéava
tuuletus on rakennuksen kunnon kannalta térkesta.

Pihat:

+ Pihojen hoidossa tulee yll&pitas hoidettua pikkukaupunkimaista linjaa
suosimalla jalopuita, omena- ja hedelmapuita sek& perinteisis
koristekasveja.

= Vanhoille pihoille tulee valita rakennusten tyylin sopivia keinuja ja
huvimajoja. Rakenteiden tulee olla puisia ja peittomaalatiuja.

20-luvun klassismin ja jalleenrakennuskauden rakennuskanta Keturin
alueella on varsin yhiendinen kokonaisuus. Rakennukset muodostavat
selkeda katulilaa ja tukevat Wanhan kauppalan identiteettid. Siksi on
térkeda séilyttas tdmén nuoremman “esikaupunkialueen® miljas.

20-luvun  klassismin tyylipiiteitd Keturin alueella ovat aumakatot,
klassistiset nurkkalaudoitukset ja pilarit. Klassismin suosimia aiheita ovat
myds pienet pybreat tal puolikaariset ikkunat. Klassismin aikana kéytettiin
voimakkaitakin véreja, mutta julkisivut olivat yleenss melko vaaleita,

Jalleenrakennuskauden taloja on alueella runsaasti. Tontit ovat suuria ja
puolitoistakerroksiset talot ovat selkedn yksinkertaisia noppamaisia
tyyppitaloja. Ajan julkisivuvérnt olivat melko vasleita ja maanlheisis,
punamullanpunainen ei kuulunut vériskaalaan,



Ohjeet Keturin alueelie:

Korjaaminen, laajentaminen ja tiydennysrakentaminen:

Alkuperdliset ikkunatyypit tulee sailyttaa. Irtoritididen laittaminen
ikkunoiden pédlle ei ole suotavaa,

Julkisivuverhoustyyppind kannattaa sdilyttas/ palauttaa alkuperdinen.
Sopivia julkisivumateriaaleja ovat rappaus ja lautavuoraus, eivat tili -
ja levyverhoukset.

Taydennysrakentamisessa tulee noudattaa tontin  olevien
rakennnusten tyylid ja mittasuhteita. Julkisivuja suunniteltaessa
tarkeitd yksityiskohtia ovat ikkuna-aukotuksen koko, sijainti ja
ikkunajako, katto-, perustus- ja seindpintojen suhde toisiinsa sek#
rdystéiden malli ja siséddnkdynnin muotoilu ja sijoitus.

Materiaalit ja vérit:

Alueelle sopii perinteinen vaalea variskaala (esim. vaaleat harmaat,
vinre&t, punertavat ja kellertavat savyt). Ikkunanpuitteiden tulisi olla
rakennuksen tyylin mukaiset.

Puujulkisivujen ja ikkunanpuitteiden tulee olla peittomalattuja, ei
kuultok&siteltyja.

Kivirakennusten ei tulisi erottua kovin paljon véarisavyltddn muusta
rakennuskannasta.

Katot:

Kateaineeksi kdy punatiili tai tummasévyinen (esim. musta, punainen
tai vihred) konesaumattu pelti tai kolmiorimahuopakate.

Tontin késittely ja Istutukset:

Tontit on aidattava mieleliddn pensasaidoin. Sielld missé tontilla on
perinteisesti ollut saleaitaa, tulisi korjausten yhteydessad sailyttad
alkuperéinen rakennuksen tyyliin sopiva aitamalli.
Jélleenrakennuskauden talon saleaidan tulisi olla yksinkertainen
paistaan viistetty aita (litekuva). Aita peittomaalataan valkoiseksi tai
rakennusten véreihin sopivalla muulla varills,

Kerrostalojen jatesdilididen tulisi olla aidattuja tai katoksessa. Jéte, -
auto- ja pyorakatosten tulee olla puuverhotiuja ja rakennuksen
vareihin sopivilla véreilla peittomaalattuja.

Huvimajojen ja pihakeinujen tulisi olla peittomaalattuja ja rakennuksen
tyyliin ja véreihin sopivia: esim. 20-luvun talon pihalla huvimajassa voi
hy6dyntda klassismin pilaniaiheita, jalleenrakennuskauden talon pihalla
huvimajan tulisi olla kodikkaan yksinkertainen ja kerrostalon pihalla
modemi.

Pihoilla kannattaa suosia hydtykasveja, omenapuita ja perinteisia
koristekasveja (lite suositettavista lajeista).



4. Uudemman rakennuskannan milji&parannustoimenpitoat
4.1 1960-70-lukujen kerros- ja rivitalot

Alueen kerros- ja rivitalot on rakennettu pa&osin 1960- ja 7O-luvuilla
puretiujen puutalojen ftilalle. Talot rakennettin vanhasta perinteesta
poiketen tontfien keskelle. MN&in rakennukset elvét muodosta katutilaa
eikéd suojattua pihaa. Rakennukset poikkeavat WWanhan kauppalan
peinteest myds korkeudellaan ja tasakattoisuudellaan.
Julkisivumateriaaleina ovat harmaa tai maalattu betoni, tili ja maalatut
puuosat. Raskasta yleisilimetta lisaa tumma varitys.

Istutuksia on aika vahdn ja pihoja halitsevat parkkipaikat. Monessa
paikassa on myds tarvetta kohentaa j&tepistetta.

Kerros- ja rivitaloalueita tulisi sopeuttaa Wanhan kauppalan alueelle
paremmin sopiviksi seuraavin toimenpitein:

Korjaaminen:

+ Tasakattoisen rakennuksen kattomuotoa ei tule muuttaa, paitsi jos
siihen on rakenteelliset perusteet.

Viritys:

o« Rakennusten korjaustoimenpitelden yhieydessd vérsuunnitelmat tulee
tehda huolella ottaen huomicon rakennusten omat tyylipiiteet seks
soveltuminen kaupunkikuvaan: joissakin kerrostaloissa tummat sévyt
kuuluvat rakennusten l:.ryliin aiks vartystd kannata muuttaa, mutta
osasss taloista maalattujen puu- ja betonipintojen vaalentaminen
korjausten yhteydesss olisi kaupunkikuvan kannalta hyvaksi.

» Ajdat ja muut rakenteet tulee myds maalata rakennuksen ja
ympéristdn varimaailmaan sopivalla varillg.

Pihajérjestelyt:

e Katu- ja pihatilaa rajataan Ja selkevitetadn aidoin ja istutuksin seké
lisgrakennuksilla.

o Sisdénkayntejd kohennetaan edustan laatoituksin, korjauksin ja
istutuksin.

s Pensasatoja tulis] istuttaa tonttien vlisile luonteville rajakohdille, esim.
jyrkéhkdille tasoeroille. Muuten ei kannata est3a lasten reittejd korttelin
sisdisin yhtenaisin aidoln.

s |stuskelupaikoille kannattaa rakentaa keinuja, katoksia tai pergoloita,

e Aitojen ja muiden puurakennelmien tulee olla pelkistetympid kuin
vanhempien rakennusten pihoilla. Aitaa suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon kadunvarren muut aidat ja rakennukset,

= PFihojen istutuksineen tulee olla kaupunkimaisen hoidettuja ja
puistomaisia.



Autopaikat:

+ Autopaikat tulee rajata oleskelualueista istutuksin.

» Autokatosten tulee olla puuverhottuja ja harja- tai pulpettikattoisia.
Katokset tulee peittomaalata vaaleiksi, Rakenteiden tulee ola
yksinkertaisia ja selkeita.

= Eritontlien autokatosten vélin ei saa j48d4 kapehta kuiluja.

Jitehuolto:

+ Jateastiat tulee sijoittaa altaukseen tai jatekatokseen. Aitaus tai katos
on alueelle soplvampl kuin  yksi suurn lava-astia. Jéteksios woi
joissakin tapauksissa olla jarkev&s rakentaa yhteiseksi naapuritontin
kanssa,

« Jatekatosten tules olla puuverhotivja, Aitausten tulee olla rakennettu
samalla mallilla kuin plhan muutkin aidat. Sekd aitaukset eftd katokset
tulee maalata rakennusten ja ympéarnstdn vanmaailmaaimaan sopivila
varella.

Kerrosialojen ohjeita on havainnoliistettu litekuvissa.

4.2 Liikerakennukset ja julkiset rakennukset

Makyvimmat 1960-70-luvun rakennukset sijeitsevat lteandisyydenkadun,
Keturinkadun ja Valtakadun varrella. Rakennukset polkkeavat Wanhan
kauppalan rakentamisperinteestd massaltaan, materaaleiltaan ja
sijpittelultaan. Liike- ja koulurakennukset ovat ajan tavan mukaan
tasakattoisia ja joko betoni- tai thivuoratiuja.

Kaupunkirakenteen ja foimintojen kannalta ongelmalista on mybs
likkeiden siirtyminen alueelta pois. Liiketiloja on tyhjillasn tai muutettuna
asunnoiksi. Alueen liketiojen kadyitotarkoitukset tulevat muuttumaan
manessa tapauksessa.

Korjaamisen perlaattest:

e Miksli korjaustoimenpiteet muuttavat kaupunkikuvas
uudisrakentamista vastaavasti tulee rakennuslupahakemuksen
itteena olla katujulkisivututkielma, jossa ndkywdt myds viereisten
tonttien rakennukset,

= Mahdallisilla laajennuksilla pyrittAva rajaamaan katutilaa,

* Alkuperéistd padjulkisivumateriaalia ei tule peittaa er materaalilla
iman perusteltua syytd. Esim. betonia e tulisi Kkuorruttaa
puuverhouksella.

e Alueelle eivit sovi terdsjulkisivut,

« |mallisst romantisolvat koristealheet elvat sovi alueelle.

» Mikéli rakennusta korotetaan, tulisi kattomuodon soveltua ympanstn
rakennuskantaan. MNakyville kattopinnoille sopivia katemateriaasleja
ovat tummasavyinen konasaumattu pelti ja kattotiilet.

s Liketilojen muuttaminen asunnoiksi ei ole tolvottavaa, mutta Jos siihen
p&ddytdan, tules julkisivun muutossuunnitteluun panostaa erityizesti.



» Julkisivujen wvarlyksen tulee olla mahdolisimman vaalea, ottasn
huomicon materaalit ja alkuperéinen véritys.

s Liikekylttien tulee olla Wanhan kauppalan identiteettid tukevia ja
rakennuksen julkisivuun sopivia.

» Jatepistelden tulee olla sidatiuja tal katoksessa. Aitausten ja katosten
tulee olla puurakenteisia ja peittomaalatiuja.

&. Uudisrakentaminen

Palkkoja uudisrakentamiseen Wanhassa kauppalassa on hyvin véhan,
mutta sitékin rerkittévampid kaupunkikuvan kannalta.
Uudisrakennuksen suunnittelutehtévé alueella on haasteellinen, koska
alue on rakennuskannaltaan kirfjava. Uudisrakennuksen tulisi olla
kaupunk/kuvaa eheytidvé ja samalla omal®imainen,

Uudisrakentamisen periaatteet:

* Suunnitteluun tulee panostaa erityisesti.

= Rakennuslupahakemuksen litteens tulee olla katujulkisivututkielma,
Jjossa nakyvat myds viereisten tonttien rakennukset.

o Uudisrakentamisen tules clla Wanhan kauppalan identiteettid tukevaa.

» Rakennuksesta tulee néhdé, ettd se on uusi. Iraliset romantisoivat
koristeaiheet eivit sovi alueelle,

« Suunniftelussa tulee oftaa huomioon ympéristdn rakennuskannan
sljoltturminen tontille, materiaalit, mittasuhtest ja vintys.

Materiaalit ja viirit:

« Alueelle sopivia julkisivumaterisaleja oval peittomaslatty puu ja
rappaus,

« Betonielementtijulkisivut elvét cle toivottavia. Mikéll betania kéytetésn
Julkisivussa, tulee saumat sijoittaa vahemmaén héidtsevast. Pinnan
tulee olla varibetonia tai késitelty rappauksenomaisest].

= Sopivia kattomuctoja ovat pulpetti- ja harjakatot. Katemateriaaleiksi
kaywat tilll, slled huopa ja konesaumattu pelt,

= Julkisivuvérityksen tulee noudatiaa vaalean maanldheists skaalaa,

6. Wanhan kauppalan ydinalue: tonttikohtalnen tarkastelu
Kortteli 3: kerrostalot Valtakatu 1 Ja 3:

» J&tepistest slirratdén kadun varteen yhieiseen katokseen,

=« Valtakadun varsi aidataan.

» Valtakalu 1: Valtakadun ja Poppelkadun kulmaan woisl rakentaa
katutilaa rajaamaan esim, varaston tal kaloksen.

« Vallakatu 3: etupihalle istutetaan pensasaitaa. Maantason asunnollle
kannatiaa rajata omat plhat pensain tai aidoin.



Kortteli 4: kaupungintalon ja virastotalon tontti:

Tontilfe osoitetiu fisédrakennusoikeus tulisi sijoittaa Valtakadun ja
Kauppakadun kulmaan kapearunkcisena. Uudisrakennuksen
suunnitteluun tulee panostas ertyisesti.

Uudisrakennuksen tulee olla puuverhotiu ja maalatiu fonfin muiden
rakennusten varitykseen sopivasti.

Kattomuodon tulee olla harja- tai pulpettikatio. Katemateriaalin tulee
olla kenesaumatiua pelis,

Tontin katuihin rajeittuvien piha-alugiden tulee olla aidattuja.

Kortteli 5:

Tonttien takaosien edellytykset lisBrakentamiselle tulisi selvitias
tarkemmin kerroskorkeuden, paikoitustarpeen ja kaupunkikuvan
suhteen,

Valtakatu 6

Valtakadun warren syvennykssen wvoisi sijoittaa istutuslaatikoila
kesaisin.

Takaplhan jatepiste tulee sijoittaa jatekatokseen/huoltorakennukseen
katurajsan kinni.
Katu-alueisiin rajoittuvien piha-alueiden tulee olla aidattuja.

Erén nurkka

L

Tontin takacsaan wvoisi osoittaa lisarakennuscikeutta enintésn 1l
kemoksiselle asuin-, like- tai huoltorakennukselle Valikadun
katualueeseen rajautuen.

Korjaustolmenplteiden yhteydessé ulko-ovet voisi vaihtaa paremmin
tyyliin sopiviin

Ravintolan  ikkuncissa fulisi  kayit43 mieluummin alkuperdista
ruutujakoa kuin Irrallisia jakoaiheita

Valtakadun jalkak3ytévalle kesdisin sijoitettavien terassikalusteiden
tules olla kaupunkikuvaan sopivia.

Katualueisiin rajoittuvien piha-alueiden tulee olla aidaltuja.

Koriteli 7: Keturinkatu 1 Hotelli

Kattormuotoa ei tule muuttaa muutenkuin perustellusta rakentesllisesta
syysts,

Julkisivuvarityksen tulee olla vaales,

» Jatepiste tulee sijoittaa katokseen tai aitaukseen. Materiaalin {ulee olla

peittomaalattua puuta.

Terassikalusteiden tulee olla kaupunkikuvaan sopivia. Palnekyldstetty
puu, hirsi ja muovi elvét cle tolvottavia materiaaleja.

Tontilla sijaitsevien katosten ja aitausten tulee olla samantyylisid
keskensan.



Korttell 8

Keturinkadun varren puutalot ovat kaupunkikuvallisesti merkittavia ja
slilyttdmisen arvolsia. Niden wvéliss& oleva likerakennus rkkoo
katukuvaa, Tontlle onkin  suocsiteltavaa osolttaa liséa
rakennusoikeutta, likerakennuksen korottamiseen kerroksela s
enintdén |l-kerroksisen uudisrakennuksen rakentamiseen sen tilalle.
Rakennuksen ndkyvien katlopintojen tulee olla tummasavyists
konesaumatiua pellis,

Korttelin tyhjdn tontin (Kauppakatu 13) suunnittsluun tulee
panostaa eritylsesti:

» Paajulkisivumateriaaleiks] sopivat puu ja rappaus.
s Sopivia kattomuotoja ovat pulpetli- ja harjakatot. Kattojen tulee olla

filta tal tummasavyistd konesaumativa peltis,

s Rakennus tulee sljoittaa katutilaa rajaavasti.
s Kadun puoclelle el saa sijoittaa muita kuin ranskalaisia parvekkeita.
« Katuun rajoittuvien piha-alueiden tulee olla sidattuja, rakennuksen

tyyliin sopivalla pelkistetylld pystylauta-aidslla.
Jatepisteet tulee sijoittaa puuverhottuihin katoksin tai aitauksiin.
Aitojen ja katosten lulee olla pefttomaslatiuja.

HKortteli 9: Valtakatu 4

Tortile sijoitettavien rakennusten tulee rajata  katuja niiden
suuntaisestl, Kauppakadun varrella julkisivun kerroskarkeus voi olla
enintdan |l ja Valtakadun varrella Il.

Katujulkisivulle &i saa sijoittaa muita kuin ranskalaisia parvekkeita.

» Pa&julkisivumateriaaleiksi kéyvat peittomaalattu puu tai rappaus.

Julkisivun varityksen tulee olla vaalean maanléheinen.

Katfomuoto voi olla pulpetikatto, harjakatic tai ep&symmetrinen
harjakatto. Katemateriaaleina ovat mahdollisia fiili tai tummasvyinen
konesaumatiu peti.

Tontin rakentamattomat osuudst tulee aidata katua vasten pelkistetyls

pystylauta-aidalla. Aita tulee peittomaalata ottaen huomioon kadun
muiden aitojen varitys.

» Autokatosten tulee olla puuverhotiuja ja peittomaalatiuja,
« Jétepiste tulee sijoittaa katokseen, Katoksen tulee olla puuverhottu ja

peittomaalattu,

Kortteli 14: liilkerakennus lisendisyydenkatu 1

Rakennus sopii liketilaksi tai julkisten palvelujen kayttoon.

Paéjulkisivumateriaaleiksi sopivat maalattu  betoni, rappaus,
luonnonkivi  seké lasi. Betonia ef tule peittd3d puulla.
Muutessuunnittelussa tulee valtta4 romantiscivia aiheita.

Rakennusta voidaan korottaa osittain kaksikerroksiseksi. Talldin tulisi
kattomuodon soveltua ympérstdn rakennuskantaan. Nakyvile
katiopinnoile  sopivia kalemateriasleja ovat tummasévyinen
konesaumattu petlti, kattotilet ja lasi,
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» Julkisivujen wvéntyksen tulee olla vaalea ja  ympéhston
rakennuskantaan sopiva.

# [kkunoita ei tule peittdd kadulle pdin. Watujulkisivua kannattas
elavéitiaa katoksin ja istuskeluterassein toiminnan luonne huomioon
oftaen.

= Litttym& parkkipsikalle tulee kaventsa ja istutiaa lehmukset olevaa
lehmusrivii taydentimaan.

7. Puistoalueet

= Katujen paétieens olevat J4rvindkymat tulee sailyttaa avoimina
= Vajaat puurivit tulee taydentaa.

lkaalisten Wanhan kauppalan alueen tonteille suositeltavat puut ja pensaat:

Isot puut: makedonianmanty (korkeus 10-25m)
sembraménty (korkeus 10-20m)
tavallinen manty {korkeus 25-35m)
siperianpihta ja balsamipihta (korkeus 15-25m)
serblankuusi tkapea, korkeus 15-20m)
metsévaahtera (levea latvus, korkeus n.20m)
poppellt (korkeus 10-25m)
tammi {leved latvus, korkeus 10-20m)
koivu (korkeus 10-25m)

Pienet puut: omenapuu {korkeus 4-6mj
katipihlaja (korkeus 4-8m)
pilvikirsikka (korkeus 5-10m)
kanadantuija (korkeus 10-25m)

Pensasaidat: aitacrapihlaja, leikattu pensasaita
virpiangervo, vapaasiikasvava aldanne, voi myds leikata

Koristepensaat: Juhannusruusu (korkeus 1-1,5m)
virplangervo (korkeus 1-1,5m)
kaivuangervo (korkeus 0,5-0,8m)
rusopajuangervo (korkeus 1-1,5m)
pihlaja-angervo (1-2m)
isotuomiplhlaja {2-6m)
lumimarja {1-1,5m)
pensashanhikki (korkeus n.im)
pihasyreeni {korkeus 2-5m)
marjapensaat, herukat ja karviainen {korkeus 1-1,5m)



Havainnepiirros Valtakadun varrelta
o Katutilaa rajataan puuaidoin ja rakennuksin,
jatepisteet katoksiin/aitauksiin kaikilla pihoilla

Poppelikatu: Valtakatu 1 ja 3: Kaupungin virastot:
s Rivitalon véritysta voisi yhtendistaafvaalentaa « Talojen yhteinen jatekatos Valtakadun varteen = \Virastotalojen tontille voitaisiin rakentaa
s« Maantasoasunnoille voisi rajata omat kapearunkoinen lisérakennus

pihat istutuksin
e Vanhoja kiviperustuksia voisi kayttaa
esim. oleskeluun

Alta

Istutettavia pensaita

Istutettavaloleva puu

Lisdrakentaminen

Avoimena pidettdva kadun paate

NOef |

SISATK

—

=5

Valtakatu 2: Valtakatu 4: Keturinkatu:
Véritysta voisi vaalentaa » Uudet asuinrakennukset katua rajaamaan s Keturinkadun varteen voisi sijoittaa
lisdrakentamista

* Valtakatu 2 ja 4 kohdalle aita

Havainnepiirros keskeisen alueen tiydennysrakentamismahdollisuuksista
Uudet rakennukset mustalla
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Aitamallit:

Ohessa on kolme aitamallia sovellettavaksi alueslle.

Wanhan kauppalan aita sopii 1800 -luvun ja 1800-luvun alku-
kymmenten talojen pihoille.

Pelkistetty aita noudattaa Wanhan kauppalan aidan mittasuhteita.
Kerrostalojen pihollle tulisi rakentaa yksinkertaisempia aitoja.

Jalleenrakennuskauden aita sopii 1940-50-lukujen talojen pihoille ja
myds portin malliksi. Aita voidaan tietenkin rakentaa myds
yldpaastdan molempiin suuntiin viistetylsts laudoista. Pensasaita on
kuitenkin Keturin alueella suositeltavin.

Aidoissa kannattaa kayltd4 hienosahattua lautaa. Mikali aldat kootaan
elementeistd, tulee kiinnitysraudat asentaa niin, efteivat ne nay
kadunpuolelle. Aidat peittomaalataan, myss painekylldstetyt tolpat,

Aldan perustuksina voidaan kiyttda terdksisia tolpanjalkoja.

Aidan rakentamiseen tarvitaan lupal
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Liiten:o 3

SUUNNITTELUTARVEALUEEN PERUSTELUT

Yieisti

Suunnittelutarvealueen piiriin kuuluu sellainen maankiyttd, joka suunnittelemattomana
aiheuttaisi taloudellisesti, yhdyskuntarakenteellisesti tai ympdristdllisesti haitallista kehitysti
(MRL 16 §). Suunnittelutarvealue korvaa teaja-asutuskisitteen.

Rakennuslupahakemukselle suunnittelutarvealueella on laissa asetettu erityisii edellytyksia.
MRL 137§:n mukaan rakentaminen ei saa giheutiaa haittaa kaavoitukselle, alueiden kiytion
muulle jirjestimiselle eikd yhdyskuntakehitykselle. Lisiksi rakentamisen tulee olla sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd se saa vaikeuttaa erityisten luonnon- ja kulttuuriympiiriston
arvojen sdailymistd eikd virkistystarpeiden turvaamista. Rakentaminen sunnnittelutarvealueella ei
saa johtaa vaikutuksiltaan merkittivdin rakentamiseen eikd aiheuttan merkittivid haitallisia

ympiristd- ja muita vaikutuksia,

Suunnittelutarvealue kiisittdd keskeisen alueen yleiskaava-alueen, jota kiytetdin perustana
alueen tulevaa rakentamista suunniteltaessa . Liite n:o 2.

Rantarakentamisen minimietiiisyydet ja -vaatimukset
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Liite 4

A= Rantarakentamispaikan pinta-ala vdhintdsn 2 000 m?
RV=Rakennuspaikan rantaviivan pituus vihintdén 40 m

L= Loma-asunnon pinta-ala enintdsn 100 m?
jos sisdltdd saunan pinta-ala enintdén 125 m?

S= Erillisen saunarakennuksen pinta-ala enintdsn 25 m?
SS= Savusaunan pinta-ala enintdén 15 m?
V= Varaston pinta-ala enintdén 30 m?

E1= Rakennuksien minimietdisyysrajaan 5 m

E2= Rakennuksien vilinen minimietdisyys 8 m

E3= Loma-asunnon minimietdisyys rantaviivaan 25 m

E4= Saunarakennuksen minimietiisyys rantaviivaan 15 m
ES= Savusaunasta minimietiisyys toiseen rakennukseen 15 m
E6= Savusaunan minimietiisyysrajaan 15 m



