Luhalahti, Iso-Royhio rantaosayleiskaava
asukastilaisuus 17.5.2016




kaavajarjestelma

® Maakunnan liitto

KUNNALLISET
ALUEIDEN- l
KAYTTO- e Kunta laatii
re— YLEISKAAVA (e hyoBkeyy
TAVOITTEET l
i . . - - . - - ® Kunta laatii
neuvosto g ASEMAKAAVA ja hyvaksyy
paattaa
RANTA-ASEMA.- ® Maanomistaja

® Kunta hyvaksyy




Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

* Toimiva aluerakenne

* Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
e Kulttuuri- ja luonnonperinto ja luonnonvarat

* Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Erityistavoitteet
-valtakunnallisesti arvokkaat kohteet

Tkaalinen
Nimi: Ison-Royhion kyla



1. maakuntakaava
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Maakuntakaava 2040

 Kaavaehdotus tulee yleisesti
nahtaville syksylla 2016
e Hyvaksyntaan vuoden 2017 aikana




Yleiskaavatilanne

Rantaosayleiskaava

, v.\{/he 3.vaihe, Luhalahti

alustava rajaus

v
i

L

g 3 P, -
' __.'R PR %
\.‘W-’ 7 W
f - TSN L
J Ri_-\u,muutos (R " =
G o N 3
.4 “w 2
3 ;

i

aosayleiskaava
2.vaihe
(Kelminselka)

~ osayleiskaava ' Rant

Wegw o008 2>



Ranta-asemakaavatilanne
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Rakentaminen ranta-alueella

MRL:n mukaan rannoille ei saa rakentaa ilman asemakaavaa
tai yleiskaavaa (MRL 728§)

Suunnittelutarve koskee uuden rakennuksen rakentamista,
huomattavaa laajentamista tai kayttotarkoituksen
muuttamista

Kaava tai poikkeamispaatos

Suunnittelutarve ei koske mm. olemassa olevan
asuinrakennuksen korjaamista tai vahaista laajentamista,

maa- ja metsatalouden piiriin kuuluvaa rakentamista,



Rantavyohyke --- ranta-alue

MRL 72§ 1 ja 2 mom.

Rantavyohyke on rannasta vahintaan 50 ja enintaan 200
metria

Ranta-alue on rantavyohyketta leveampi rannan osa, jolla
rannassa oleva tai rantaan tukeutuva loma-asutus vaatii
jarjestamista. Yleensa noin 200 metria, mutta olosuhteista
riippuen voi olla leveampi.



Minkalainen kaava laaditaan
Esimerkki: oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava
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Kylayleiskaava
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Kylayleiskaava - yhdistelmakaava
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Kaavoituksen vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe)
Ehdotusvaihe

Hyvaksymisvaihe



Kaavoituksen vaiheet: aloitusvaihe

e Paatos kaavan laadinnasta
—> Kaavoituskatsaus

* Alustavat tavoitteet, aluerajaus,
selvitystarpeet

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
- ymparistolautakunta 19.4.
- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
- asukastilaisuus 17.5.




OAS

* MRL 63§

o Tietoa kaavan lahtokohdista, osallistumisesta ja
vuorovaikutuksesta

7
=

O Osa”iset Ikaalisten kaupunki
O Ti e d Otta m i n e n :(KY‘::(\JL;TI-\E:\;EN RANTAOSAYLEISKAAVA 3. OSA
O Vi ra n O m a i Sy hte i Styb zfit:ISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA

o Aikataulu
o Mista saa tietoa
o Miten voi antaa palautetta




MRL 39§, yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita
edelld sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

....jatkuuu...



Jatkuu....MRL 39§, yleiskaavan
sisaltovaatimukset

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon
siina maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita
edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa



Ranta-alueet

e MRL§ 731 mom.

Sen lisaksi mita yleis- ja asemakaavasta muutoin saadetaan on
katsottava, etta

1) Suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytto sopeutuu
rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon

2) Luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet,
vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon, seka

3) Ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta
aluetta.



Selvitykset

Luontoselvitys

e KV konsultointi: Kai Vuorinen
* Inventointi kdaynnistyy toukokuussa (2016)

Arkeologinen inventointi

* Kesan aikana valitaan inventoinnin tekija
» Aikataulutavoite: maastotyot loppukesa-syksy (2016)

Rakennusinventointi

* Loppukesan aikana valitaan inventoinnin tekija
e Aikataulutavoite: maastotyot syksy -alkutalvi(2016)

Maisemaselvitys (?)



Ranta-alueen mitoitus — mitoitusperiaatteet

Maanomistajien tasapuolisuus

Lasketaan lomarakennus—paikkojen maara
tilakohtaisesti tai maanomistusyksikkokohtaisesti

Mitoituskaytannot
— Ematilalaskenta

— Muunnetun rantaviivan laskenta
— Mitoitusvyohykkeet

Rantarakentamisen maara ja sijainti osoitetaan
kaavalla: nykyiset paikat, uudet paikat



Ematilalaskenta

e Leikkautumisajankohta 1.1.1960 (lkaalisissa)

* Ematilan kayttama rakennusoikeus vaikuttaa
jaljella olevaan rakennuspaikkojen maaraan.




Muunnettu rantaviiva = mitoitusrantaviiva

e Karttarantaviiva (todellinen rantaviiva)

* Muunnettu rantaviiva
— Pienet mutkat oikaistaan
— Vahennykset: esimerkki 0

Kapeat niemet 1/2
o Alle 50m 2>kerroin 0

o 50-100 metria =2 kerroin %

o 100-150 metria->kerroin % 1/2 1/4

Kapeat vesistonosat

o—AHe 50m-—>kerreinr-0O (korjattu 24.5.2016)

o 0-100 metria =2 kerroin %

o 100-150 metriz>kerroin % 3/4

Pienten saarten mitoitus
o Keskimaarin 1 rak.paikka / 3 ha



Mitoitusvyohykkeet

* Jako olosuhteiden perusteella

* Enimmaismaara-vahimmaismaara
lomarakennuspaikkoja muunnetulle rantaviivalle

e Esimerkki:
o 1.vaihe 3---3,8---7
o 2.vaihe 3---5---7




Kaavalla osoitetaan ---- karttaesimerkki
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Kaavamaaravkset -- esimerkki

e Kaavamerkinnat

RA-1 |
2

Loma-asuntoalue.

Uuden rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m?. Alueelle
saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle yhden yksiasuntoisen
loma-asunnon, talousrakennuksen ja saunarakennuksen seka kaymalan.

Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enintdan 155 k-m?. Erillisen
saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 25 k-m?2.

Talousrakennuksen kerrosala saa olla enintaéan 30 k-m?Z.
Rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava
mahdollisimman luonnonmukaisena.

Paarakennus tulee sijoittaa vahintaan 25 metrin etdisyydelld keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta. Erillinen saunarakennus tulee
sijoittaa vahintaan 15 metrin etaisyydella keskiveden mukaisesta
rantaviivasta. Numero RA-1 -merkinnan alapuolella osoittaa alueen
rakennuspaikkojen enimmaismaaran.



Miten edetaan

Maaomistajakysely

OAS:sista saa jattaa mielipiteita
Selvitykset

Mitoitukset

Koska seuraava asukastilaisuus?






