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1.

Perus- ja tunnistetiedot

1.2.

1.1.

Tunnistetiedot

IKAALISTEN KAUPUNKI
HAKUMAEN KORTTELIN 4 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan asemakaavan korttelia 4 seka virkistysaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Kortteli 4.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan laadinnasta on vastannut Pasi Lappalainen Nosto

Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 12.4.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 13.4. - 13.5.2022
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 22.9. -21.10.2022
Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 13.2.2023

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ikaalisissa Hakumden (6) kaupungin-
osassa, noin kilometrin paassa Ikaalisten keskustan palveluista
kaakkoon.

B HaB kapva-ALUE
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1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavatydn tavoitteena on vahadisesti laajentaa voimassa olevan
asemakaavan korttelia 4 kaava-alueen itdosan puistoalueelle ja sa-
malla mahdollistaa korttelissa 4 nykyiseen palveluasumiseen liit-
tyva lisdrakentaminen. Korttelin palveluasumistoiminta ei kaytan-
non syista (vanhus- ja ikdihmiset) mahdollista lisdrakentamista
kerroslukua korottamalla.

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan valta-
kunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee voimassa olevan asemakaavan korttelia 4
seka puistoaluetta. Suunnittelualue rajautuu etelassa Marskinka-
tuun, lannessa Ristonkatuun, pohjoisessa puistoalueeseen ja
idassa rivitalojen korttelialueeseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,4 hehtaaria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin rakennettua kaupungin taajama-alu-
etta. Suunnittelualueen luoteis- ja pohjoispuolella sijaitsee osin
metsaista ja osin hoidettua puistoaluetta.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita eika suunnittelualueelta ole tie-
dossa erityisia luontoarvoja.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on paaosin pientalovaltaista asuinaluetta ja suun-
nittelualueella sijaitsee ikaihmisten palveluasumista tarjoava Koti-
pihlaja. Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee padosin rivi-
talo- ja pientaloasumista.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun ymparistén arvo-
kohteita tai muinaisjaanndksia.

Suunnittelualue luoteesta kuvattuna.
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Korttelia 4 on kaavamuutoksessa tarkoitus laajentaa voimassa olevan asemakaa-
van mukaiselle puistoalueelle, jossa on talla hetkella puuistutuksia. Kuva etelasta.
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Suunnittelualueelle johtaa Marskinkatu. Kuva kaakosta.

Tekninen huolto

Alueella on vesihuolto- ja sahkdverkosto.
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Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu Marskinkadun ja Ristonkadun risteyksen
koillispuolelle. Suunnittelualueelle kuljetaan Ristonkadun kautta.

Palvelut

Ikaalisten keskustan palvelut sijaitsevat noin kilometrin paassa
suunnittelualueesta luoteeseen.
Ymparistohairiot
Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tiedossa erityisia
ymparistéhairidita.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistdét ovat Ikaalisten kaupungin omistuk-
sessa.

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatos tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdkselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. Suunnittelualuetta koskee alueiden-
kayttotavoitteista ainakin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka vaestonkehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017 Pirkan-
maan maakuntakaavan 2040, joka tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta
koskeneet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paatdksellaan pita-
nyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan,
kuin siita paatettiin maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueelle, jossa merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden
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palvelujen, ty6paikkojen seka muiden taajamatoimintojen raken-
tamisalueet.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Pirkanmaan maakunta-
kaavassa 2040:

HdAdIITICI ]
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Lahde: Pirkanmaan maakuntakaavakartta 2040.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyépaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paa-
vaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet sekd paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Merkintaan liittyy Tampereella ja Yljarvella Myllypuron Natura-alueen laheisyy-
dessa erityismaarays em13.

Suunnittelumddrdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityista huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonséa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
té@ huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 6.9.2021 paat-
tanyt kdynnistad maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti maakun-
takaavan laatimisen. Maakuntakaava laaditaan kaikki Pirkanmaan
kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana. Kaavatyon tavoitteena
on tukea pirkanmaalaisen luonnon monimuotisuutta ja elonkirjoa
seka vahvistaa edellytyksia kestavalle energiantuotannolle maa-
kunnan alueella. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut nahtavilla 12.5. - 23.6.2022.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Keskeisen alueen osayleiskaava
(Keskusta, Kylpyld, Kilvakkala, Teikangas), joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 27.9.2005 oikeusvaikutteisena yleiskaa-
vana. Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa 0soi-
tettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja suunnittelualueen
eteldosaan on osoitettu kevyen liikenteen yhteys.

Ote osayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus
sinisella:

- Pientalovaltainen asuntoalue.

ssssssssssssans Kevyen liikenteen yhteys.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 1976 vahvistettu Hakumdéen
kauppalanosa VI, Laykkéldn kaupunginosa VII asemakaava (kaa-
vanro. A4, hyvaksytty kumotun rakennuslain mukaisena rakennus-
kaavana), jossa suunnittelualue on osoitettu rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi (AR-1) seka istutettavaksi
puistoalueeksi, joka on istutettava yhtenadisen suunnitelman mu-
kaan (PI).
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Ote suunnittelualueella voimassa olevasta asemakaavasta:

r RIVITALOJEN JA MUIDEN KYTKETTYJEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE:
/\R KORTTELIALUEELLA KULLAKIN HUONEISTOLLA TULEE OLLA ITSENAI-
NEN ULOSKAYNTINSA JA AINAKIN YHDELLA RAKENNUKSEN SIVULLA HUO-
NEISTON OMASSA KAYTOSSA OLEVA VALITTOMASTI HUONEISTOON LIIT-
TYVA TONTINOSA, JOLLE TONTINOSALLE TULEE PAASTA ULKOA YHTEI-
SESSA KAYTOSSA OLEVAN TONTINOSAN KAUTTA. )

ISTUTETTAVA PUISTOALUE, JOKA ON RAKENNETTAVA JA ISTUTETTAVA
YHTENAISEN SUUNNITELMAN MUKAAN.

Rakennusjirjestys

Ikaalisten kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 7.4.2014 uuden ra-
kennusjarjestyksen. Rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu Ikaalisten kaupungin ylldpitama
maankayttd- ja rakennuslain mukainen kaavan pohjakartta.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavan laadinta on kaynnistynyt Ikaalisten kaupungin toi-
mesta. Kaavatyon tavoitteena on vahaisesti laajentaa korttelia 4
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle puistoalueelle kaava-
alueen itdosassa ja mahdollistaa alueelle nykyiseen palveluasumi-
seen liittyva lisarakentaminen.

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnos- ja kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo sekid kaavaluonnos

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 14.3.2022 ja paivitetty
17.8.2022.

Osalliset on lueteltu alustavasti osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

Ikaalisten ymparistdélautakunta on paattanyt kaavatydn vireilletu-
losta 22.3.2022 § 19. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeitse, kaupungin ilmoitustaululla (teknisten palvelujen yksikkd) ja
verkkosivuilla seka kuuluttamalla 12.4.2022 paikallislehti UutisOi-
vassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 14.3.2022 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet kaupungissa nahtavilla 13.4. - 13.5.2022 va-
lisena aikana.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilldolon aikana yhtaan mielipi-
detta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Pirkanmaan maakunta-
museon lausunto. Pirkanmaan liitto ei antanut lausuntoa kaava-
luonnoksesta. Lausunto on selostuksen liitteena 4.

Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto:

Maakuntamuseo on tutustunut aineistoon ja toteaa, ettei silld ole
asiasta huomautettavaa.

Kaavan laatijan vastine lausuntoon:

Merkitdan tiedoksi. Kaavakarttaan ei ole tarpeen tehdd muutoksia
lausunnon perusteella.
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14.3.2022 paivattyyn kaavakarttaan on tehty ennen ehdotusvai-
hetta vahdainen muutos:

e Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueen (YSA-1) kaavamaarays on muutettu muotoon
"Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue, johon saa sijoittaa palvelukeskuksen siihen liit-
tyvine asuntoineen.”

Muutokset ovat vahaisia ja 17.8.2022 paivatty kaava etenee ehdo-
tusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Taydennetty 29.11.2022:

Ikaalisten kaupunginhallitus on kasitellyt 17.8.2022 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan 12.9.2022 § 153.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 22.9. - 21.10.2022.

Kaavaehdotuksesta ei saatu yhtaan muistutusta osallisilta nahta-
villa olon aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin Pirkanmaan ELY-kes-
kuksen kommentti, joka on selostuksen liitteena 5. Kaavan laatijan
vastine kommenttiin on selostuksen liitteena 6.

Kaavakarttaan on tehty vahaisia muutoksia ennen hyvaksymiska-
sittelya:

e YSA-1-korttelialuemerkintd on muutettu muotoon YSA-2
e Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays “"Kaava-alu-
eelle tulee laatia erillinen tonttijako.”

Muutokset ovat vahaisia ja 29.11.2022 uudelleen paivatty kaava
etenee hyvaksymisvaiheeseen.

Kaavan hyviksyminen
Taydennetty 8.3.2023:

Ikaalisten kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 29.11.2022 paivatyn
Hakumaen korttelin 4 asemakaavan muutoksen kokouksessaan
13.2.2023 § 3.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen kortteli 4 on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi, johon saa sijoittaa palvelu-
keskuksen siihen liittyvine asuntoineen (YSA-2). Korttelialuetta on
kaavamuutoksessa laajennettu voimassa olevan asemakaavan
mukaiselle puistoalueelle kaava-alueen itdosassa ja samalla kort-
telin rakennusoikeutta on hieman kasvatettu voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 0,48 hehtaaria.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortte-
lialuetta on noin 0,48 ha.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

Kaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1438
k-m2. Kaavamuutoksen myo6ta rakennusoikeus kasvaa 235 k-m2.

Palvelut

Ikaalisten keskustan palvelut sijaitsevat kaava-alueelta noin 1 km
luoteeseen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maardykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 4

Y S A_ 2 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon saa sijoittaa palvelukeskuksen
siihen liittyvine asuntoineen.
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4.3. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan vahaisia vaikutuksia alueen
vaestdnkehitykseen, kun olemassa olevaa ikaihmisille tarkoitettua
palveluasumisyksikk6a kaavamuutoksen myo6ta laajennetaan.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella mahdollistetaan asumisen ja vanhuspalveluiden
kannalta tarkeiden toimintojen sijoittuminen olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta hyédyntdaen. Kaavamuutos ei hajauta yhdys-
kuntarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen pa-
rantaen sen kayttdastetta. Kaavamuutoksella tuetaan peruspalve-
luiden kehittamista ja kaavamuutoksella arvioidaan tasta johtuen
olevan jonkin verran vaikutuksia yhdyskuntatalouteen.

Taajamakuva

Kaavamuutoksella luodaan ehedaa kaupunkikuvaa luomalla edelly-
tykset yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Kaavamuutoksen mahdollistama ra-
kentaminen muuttaa toteutuessaan maisemarakennetta vahai-
sesti.

Liikenne

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteeseen eika
kaavamuutos koske olemassa olevia katualueita.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos tukeutuu alueella olemassa oleviin palveluihin. Kaa-
vamuutoksella saattaa parhaimmillaan olla tyéllisyytta edistavaa
vaikutusta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun kulttuuriympa-
ristédn tai muinaismuistoihin.
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Tekninen huolto
Kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan verkostoon.
Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia sosi-
aaliseen ymparistéoén, kun alueen palveluasumistoimintaa laajen-
netaan. Kaavamuutoksessa voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen puistoalue poistuu, mutta kaava-alueen lahiymparistéon jaa
riittavasti virkistysaluetta myds kaavamuutoksen jalkeen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alu-
een maisemaan ja kaavamuutoksessa on annettu maarayksia ra-
kentamisen sopeutumisesta ymparistdon ja olemassa olevaan ra-
kennuskantaan. Kaavamuutoksessa osoitettu lisarakentaminen so-
peutuu ja sijoittuu osaksi olemassa olevaa rakentamista, eika kaa-
vamuutoksessa ole osoitettu voimassa olevaa asemakaavaa korke-
ampaa rakentamista.

Pohjavedet ja pienilmasto

Suunnittelualueella ei ole pohjavesialueita eika kaavamuutoksella
ole vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutusta terveellisyyteen tai
turvallisuuteen.

Vaikutukset talouteen ja yritystoimintaan

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia yri-
tystoimintaan. Kaavamuutoksella arvioidaan toteutuessaan olevan
kuitenkin taloudellisia vaikutuksia ikaihmisten palveluasumista
(Kotipihlaja) toteuttavalle Ikaalisten kaupungille.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdda, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Ikaalisten
kaupunki.

Turussa +748-2022 29.11.2022 (8.3.2023)
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