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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

IKAALINEN
VANHAN TAMPEREENTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAA-
JENNUS

Asemakaavan muutos koskee:

Ikaalisten kaupungin Hakalan (5) kaupunginosan korttelia 1, Ha-
kumaen (6) kaupunginosan korttelia 59 ja osaa korttelia 57 seka
virkistys-, liikenne- ja katualuetta, kaupunginosien valista rajaa
Kurinrannan (2) ja Hakalan (5), Rahkolan (3) ja Hakalan (5), Ha-
kumden (6) ja Hakalan (5), Laykkalan (7) ja Hakalan (5) seka
Laykkalan (7) ja Sarkkilanjarven (9) kaupunginosien valilla.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu:
Ikaalisten kaupungin Hakalan (5) kaupunginosan kortteli 1, Haku-
maen (6) kaupunginosan kortteli 59 ja osa korttelia 57 seka virkis-
tys- ja katualuetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheen laadinnasta on vastan-

nut Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 4.3.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 4.3.2021 - 2.4.2021

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla e .= __._.2023

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan _ .. .2023
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Ikaalisten keskustan itapuolella Ikaalisten
kaupungin kaupunginosien Hakala (5), Hakumaki (6) ja Laykkala
(7) alueilla. Suunnittelualue kasittda katu-, liikenne- ja virkistys-
alueiden lisaksi asuinkerrostalojen, yhdistettyjen liike- ja asuinker-
rostalojen seka erillispientalojen korttelialueita.
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KAAVA-ALUE

IKAALIRA=N

Kaava-alueen ohjeellinen sijainti.
1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on osoittaa
Vanha Tampereentie katualueena valilla Silkintie - Pirulantie voi-
massa olevien asemakaavojen katualuerajausten mukaisesti. Ase-
makaavoittamattomilla alueilla katualue osoitetaan voimassa ole-
vien Kiinteistérajojen mukaisesti. Kaavamuutoksen muita tavoit-
teita ovat lisaksi mm. nykyista korkeamman kerrostalorakentami-
sen mahdollistaminen asuinkerrostalojen korttelissa 1, erillispien-
talojen rakennuspaikan laajentaminen korttelissa 57 alueella to-
teutuneen kiinteistdonomistuksen mukaisesti seka rakennuspaikan
ja korttelialuerajauksen vahainen tarkistaminen erillispientalojen
korttelissa 59 alueella toteutuneen kiinteistbnomistuksen ja ole-
massa olevan rakentamisen mukaisesti.

Asemakaavamuutos toteuttaa suunnittelualueelle laadittua Ikaalis-
ten sisaantulotien (Mt 2595) ja Vanhan Tampereentien (Mt 13139)
parantamiseen liittyvaa tiesuunnitelmaa, jossa keskeisessa osassa
on kevyen liikenteen turvallisuuden parantaminen. Pirkanmaan
elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) on julkaissut
tietoverkossaan liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain
(503/2005) seka hallintolain 62 a §:n mukaisesti kuulutuksen kos-
kien tiesuunnitelman hyvaksymispaatoésta. Tiesuunnitelman mu-
kaisesti Vanhalle Tampereentielle on tarkoitus sijoittaa kolme saa-
rekkeellista kevyen liikenteen ylityskohtaa seka yksi uusi kevyen
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lilkenteen vayla valilla Silkintie-Pirulantie. Muita tiesuunnitelman
mukaisia toimenpiteitd on muun muassa uusien ajojarjestelyjen
mukaisen kiertoliittyman rakentaminen Silkintien ja Vanhan Tam-
pereentien risteysalueelle (erillinen Ikaalisten Sisaantulotien ase-
makaavamuutos).

Niilta osin, kuin tiesuunnitelman muutokset ulottuvat asemakaa-
van liikennealueen ulkopuolella olevalle katualueelle, suunnitelmat
on hyvaksytty Ikaalisten kaupungissa katusuunnitelmina
17.3.2021. Suunnittelualue rajataan tarkoituksenmukaisella ta-
valla niin, ettad tarvittaessa Vanhan Tampereentien varrella sijait-
sevien kortteli- ja virkistysalueiden rajauksia tarkistetaan tiesuun-
nitelman aluevarausten mukaisiksi.

Kaavamuutoksen tavoitteet ovat tarkentuneet kaavaehdotusvai-
heessa. Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa yhteensa viiden
enintaan kuusikerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen seka
tarvittavien autopaikkojen sijoittaminen korttelin 1 alueelle siten,
etta ensisijaisesti asemakaavan toteuttaminen kohdistuu rakenta-
mattomille korttelialueille alueelta laaditun korttelisuunnitelman
mukaisesti. Kaavamuutoksessa korttelin 1 tavoitteellinen koko-
naisrakennusoikeus on noin 9 000 k-m2,

Toteutuessaan asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan valta-
kunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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2.

2.1.

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa Ikaalisten Hakalan (5) kaupunginosan
asuinkerrostalojen korttelin 1, Hakumaen (6) kaupunginosan eril-
lispientalojen korttelin 59 ja osan korttelia 57 sekd virkistys-, lii-
kenne- ja katualuetta.

Suunnittelualue rajautuu kaakossa Pirulantien ja Vanhan Tampe-
reentien risteysalueeseen, idassa, eteldassa ja pohjoisessa paaosin
erillispientalojen korttelialueisiin, luoteessa Oikopolkuun ja Ojasen-
katuun, ldnnessa Silkintiehen ja lounaassa Silkintien ja Vanhan
Tampereentien uuteen kiertoliittymaan.

Suunnittelualueen alustava kokonaispinta-ala on noin 6,3 hehtaa-
ria.

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat Ikaalisten kaupungin, valtion ja
yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualueen maanomistuksesta
on havainnekuva selostuksen liitteena 4.

Luonnonympiristé ja maisema

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua taajama-alu-
etta. Asfaltoitujen piha- ja katualueiden lisaksi korttelialueilla on
paikoitellen vehreaa puustoa ja hoidettuja nurmialueita. Suunnit-
telualueella ja suunnittelualueen ldhiymparistdssa sijaitsee lahivir-
kistys- ja puistoalueita ja katualueita reunustavat paikoitellen istu-
tetut puurivit. Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika suunnittelualu-
eelta ole tiedossa sellaisia luontoarvoja, jotka tulisi ottaa huomioon
kaavoituksessa.
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Kuva Silkintieltd etelddn. Suunnittelualue j&& kuvassa vasemmalle.

Vanhan Tampereentien ja Kallinkadun risteys. Kuva lanteen.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua kaupungin
taajama-aluetta. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa rakennetun
ympariston arvokohteita tai muinaisjaannoksia.

Suunnittelualueen asuinkerrostalojen korttelissa 1 on rakennet-
tuna kaksi kolmekerroksista kerrostaloa. Korttelin 1 [dhiymparis-
téssa, suunnittelualueen ulkopuolella Vanhan Tampereentien ete-
lapuolella, sijaitsee kuusikerroksisia kerrostalorakennuksia seka
vesitorni. Korttelin 1 pohjoispuolella sijaitsee kerrostalo-, rivitalo-
ja pientaloaluetta seka lampdvoimalarakennus piippuineen.
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Kerrostalorakennuksia korttelissa 1. Kuva Ojasentielta.

Ldmpobévoimala korttelin 1 pohjoispuolella suunnittelualueen ulkopuolella.
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B

Kuusikerroksisia kerrostaloja ja vesitorni Vanhan Tampereentien eteldpuolella
suunnittelualueen ulkopuolella.

Suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitsee pientaloasutusta seka
laajoja peltoalueita.

Asuinrakennus suunnittelualueen ulkopuolella korttelissa 77. Kuva Kallinkadulta.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja, rakennetun
kulttuuriymparistdon arvokohteita eika erikseen kaavassa suojeltuja
rakennusperintdkohteita. Suunnittelualueen ulkopuolella, Vanhan
Tampereentien ja Silkintien risteyksen kaakkoispuolella, sijaitsee
osayleiskaavassa sr-1- merkinnalla osoitettu rakennussuojelulli-
sesti arvokas rakennus tai rakennettu alue (Hakumaen tila).

Suunnittelualueelta on asemakaavatydn yhteydessa laadittu erik-
seen rakennetun kulttuuriympariston selvitys seka arkeologinen
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tarkkuusinventointi 2021 (Heilu Oy). Selvitykset ovat selostuksen
liitteena 5.

Tekninen huolto

Alueella on vesihuolto- ja sdhkdverkosto.

Liikenne

Asemakaavamuutos toteuttaa suunnittelualueelle laadittua Ikaalis-
ten sisaantulotien (Mt 2595) ja Vanhan Tampereentien (Mt 13139)
parantamiseen liittyvaa tiesuunnitelmaa, jossa keskeisessa osassa
on kevyen liikenteen turvallisuuden parantaminen. Tiesuunnitel-
man mukaisesti Vanhalle Tampereentielle on tarkoitus sijoittaa
kolme saarekkeellista kevyen liikenteen ylityskohtaa seka yksi uusi
kevyen liikenteen vayla valilla Silkintie-Pirulantie. Muita tiesuunni-
telman mukaisia toimenpiteitd on muun muassa uusien ajojarjes-
telyjen mukaisen kiertoliittyman rakentaminen Silkintien ja Vanhan
Tampereentien risteysalueelle (erillinen Ikaalisten Sisaantulotien
asemakaavamuutos). Niiltd osin, kuin tiesuunnitelman muutokset
ulottuvat asemakaavan liikennealueen ulkopuolella olevalle katu-
alueelle, suunnitelmat on kaupungissa hyvaksytty katusuunnitel-
mina.

’ &
4 5
/" ~lkaalinen

)/ Asemakaava-alye

Kuvassa Silkintien ja Tampereentien risteysalueen seké kaava-alueella sijaitsevaa
Hakalankatua (oikealla) koskeva katusuunnitelma (AFRY).

Suunnittelualueen lapi kulkeva Vanha Tampereentie liittyy Kolmos-
tiehen (valtatie 3) noin 4,5 kilometrin paassa suunnittelualueesta
kaakkoon ja muuttuu Valtakaduksi noin 1 kilometrin paassa suun-
nittelualueesta lanteen.
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Ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen Idheisyydessa ei ole tiedossa suojelu-
tai hairidalueita tai -kohteita.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
uudistamisesta 14.12.2017, ja paatds tuli voimaan 1. huhtikuuta
2018. Paatdkselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttétavoitteista. Suunnittelualuetta koskee alueiden-
kayttotavoitteista ainakin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hydédyntamista.

e Edistetaan palvelujen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavu-
tettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta.

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehitta-
miselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava
2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koske-
neet valitukset ja 24.4.2019 antamallaan paatdksellaan pitanyt Pir-
kanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita
paatettiin maakuntavaltuustossa.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden
palvelujen, tyopaikkojen seka muiden taajamatoimintojen raken-
tamisalueet. Suunnittelualueelle on osoitettu myo6s viheryhteys.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti Pirkanmaan maakunta-
kaavassa 2040:

Kyrosjdi

Léhde: Pirkanmaan maakuntakaavakartta 2040.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinn3lla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaitaa niihin liittyvat paa-
vaylia pienemmat likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisest
merkittavat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollsuusalueet seka paikallisest
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoiluremtit.

Merkintaddn littyy Tampereelia ja Yiojarvelld Myllypuron Natura-alueen [Sheisyy-
desss entyismadrdys eml13.

Suunnittelumdérdys:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palveiujen ja tySpaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityista huomiota tulee kinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen, Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkolilkenteen, kivelyn ja pydrailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdyttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
ta huomiota kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Viheryhteys.

Merkinn3lld osoitetaan tazjamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset vihe-
ryhteydet, joilla on erityistd merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekolo-
gisten yhteyksien kannafta.

Suunnittelumadrays:

Yksityiskohtaisernmassa suunnittelussa tulee maarittaa viheryhteyden tarkempi si-
jainti sek3 varmistaa maastokaytavan riittava leveys, jotta seudullisten viheraluei-
den ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittavan yhtendisend
kokonaisuutena.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen omi-
naisuuksiin ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoi-
suuden kannalta.
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Vaihemaakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto on kokouksessaan 6.9.2021 paat-
tanyt kdynnistéad maakuntakaavan laatimisen. Maakuntakaava laa-
ditaan kaikki Pirkanmaan kunnat kattavana vaihemaakuntakaa-
vana. Kaavatyon tavoitteena on tukea pirkanmaalaisen luonnon
monimuotoisuutta ja elonkirjoa seka vahvistaa edellytyksia kesta-
valle energiantuotannolle maakunnan alueella. Vaihemaakunta-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
12.5. - 23.6.2022.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ikaalisten Keskeisen alueen
osayleiskaava (Keskusta, Kylpyla, Kilvakkala, Teikangas), joka on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.9.2005 oikeusvaikutteisena
yleiskaavana. Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa
osoitettu yhdystieksi, kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK),
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) seka lahivirkistysalueeksi
(VL). Suunnittelualueelle on osoitettu myo6s kevyen liikenteen yh-
teys ja ulkoilureitti.

Ote osayleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus
sinisella:

Pientalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.
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Lahivirkistysalue.
VL Alueella sallitaan vain vahainen urheilu-
ja virkistystoimintaan liittyva rakentaminen.
Yhdystie.
.............. Kevyen liikenteen yhteys.
.............. Ulkoilureitti.
Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa:

26.8.1983 hyvaksytty Asemakaava ja asemakaavan muu-
tos: Laykkélad 7 (kaavanro AK23)

25.5.2004 hyvaksytty Laykkélén (7) kaupunginosan Vérélan
asemakaava (kaavanro AK84)

25.4.2005 hyvaksytty kaupunginosa Hakala (5) Véliméen
asemakaava (kaavanro AK86)

17.4.2000 hyvaksytty kaupunginosa Hakala (5) Kallinlahden
eteldpuolen asemakaava (kaavanro AK71)

18.2.1967 hyvaksytty Ikaalisten maalaiskunta rakennus-
kaava (kaavanro R1)

3.9.1971 hyvaksytty Ikaalinen rakennuskaavan muutos
(kaavanro Rm7)

13.2.1975 hyvaksytty Hakalan kauppalanosan asemakaava
(kaavanro (AK3).

Osalla suunnittelualueesta ei ole voimassa asemakaavaa.

Suunnittelualue on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu
katualueeksi, erillispientalojen korttelialueeksi (AO), asuntokerros-
talojen korttelialueeksi (AK), yhdistettyjen liike- ja asuntokerros-
talojen korttelialueeksi (ALK) ja autopaikkojen korttelialueeksi
(AP), venevalkama-alueeksi (LV) seka puistoalueeksi (P, PL).
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Ote ajantasakaavasta, jossa suunnittelualueen ohjeellinen rajaus
sinisella:
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Rakennusjirjestys

Ikaalisten kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 7.4.2014 uuden ra-
kennusjarjestyksen. Rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.6.2014.

Rakennetun ympadristén selvitys

Suunnittelualueelta on laadittu rakennetun ymparistdn selvitys
2021 (liite 5). Selvityksen on laatinut rakennustutkija arkkitehti,
TaT Laura Uimonen Heilu Oy:sta. Selvityksen tavoitteena on ollut
tuottaa tietoa kaavoitukselle, paivittaa aiempien selvitysten tietoja
ja muodostaa ajantasainen kokonaiskuva kaava-alueen rakennus-
kulttuurista, ldhimaisemasta ja historiallisista ominaispiirteista.
Selvityksen aineistona on toiminut kirjallisuus, historialliset kartat,
Pirkanmaan keskiaikaisten kylien tiedot ja Ikaalisten kaupungin
kaavoituksen lahtdtiedot.

Alueen rakennuskanta jaettiin selvityksessa neljaan muutosaluee-
seen A: Hakalan (5) kaupunginosan asuinkerrostalojen kortteli 1,
B: Hakumaen (6) kaupunginosan erillispientalojen kortteli 59, C:
Hakalan teollisuus- ja varastorakennusten kortteli 77 seka D: osa
Laykkalan (7) kaupunginosan erillispientalojen kortteli 16 seka sii-
hen liittyvat virkistys-, liikkenne- ja katualueet.

Kaavaehdotusvaiheessa kaava-aluetta on supistettu siten, etta
kaava-alueen ulkopuolelle ovat jaaneet Laykkalan (7) kaupungin-
osan erillispientalojen kortteli 16 seka Hakalan (5) kaupunginosan
teollisuus- ja varastorakennusten kortteli 77. Kaava-alueeseen on
kaavaehdotusvaiheessa lisatty Hakumaen (6) kaupunginosan eril-
lispientalojen kortteli 59 seka osa erillispientalojen korttelia 57.

Alue A: Hakalan (5) kaupunginosa kortteli 1

Kaava-alueen korttelissa 1 alueella A sijaitsee selvityksen mukaan
kaksi punatiilivuorattua 1983 peraisin olevaa kolmikerroksista ker-
rostaloa. Selvityksen mukaan rakennukset ovat aikakaudelleen
tyypillistd ja tavanomaista arkkitehtuuria, jotka sietavat hyvin
muutoksia. Alueen vanhan asuintontin kaytt6a asumiseen on suo-
siteltavaa jatkaa ja pihapiirin keskelld sijaitseva maisemallisesti
merkittava tammi on suositeltavaa saastaa. Alueen A lahiymparis-
tdéssa Hakumaen laella Vanhan Tampereentien ja Silkintien risteys-
alueella uuden kiertoliittyman tuntumassa kohtaavat selvityksen
mukaan 1800-luvun tilakeskuksen, jalleenrakennuskauden pienti-
lojen, 1960-90-lukujen palveluiden ja asumisen sekd nykyisten
palvelu- ja teollisuustilojen kerrokset. Risteyksessa on sailynyt Ha-
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kumaen perintétalon n:o 4 paarakennus ja ulkorakennus seka ny-
kyisen terveyskeskuksen, entisen kunnallissairaalan alueelle Wie-
nolan asuinrakennus.

Risteyksesta on nakyma Ikaalisten kirkolle. Risteyksen |luoteispuo-
lella sijaitsee Valkean ruusun koulu (2017), koillispuolella entinen
huoltoasema seka terveyskeskus- ja hammashoitola ja itdpuolella
lampdévoimala. Risteysalueella sijaitseva Hakumaen vanha kanta-
tila seka terveyskeskuksen pohjoispuolella nykyisen oikokadun
varrella sijaitseva Wienola (rak. 1855) ovat voimassa olevassa
yleiskaavassa osoitettu merkinnalld sr-1. Silkintien ja Oikokadun
kulmassa on sailynyt myds pieni 1900-luvun vaihteen asuinraken-
nus seka piharakennukset.

Alue B: Hakumaen (6) kaupunginosan kortteli 59

Vanhan Tampereentien ja Marskinkadun lounaispuolella alueella B
sijaitsee jalleenrakennuskaudelle tyypillinen 1,5-kerroksinen oma-
kotitalo ulkorakennuksineen seka pohjoisimmalla osalla suurehko
ulkorakennus. Asuinrakennus on selvityksen mukaan aikakaudel-
leen tyypillinen ja siihen on tehty runsaasti muutoksia. Rakennus
on menettanyt alkuperadisyyttaan, joten se kestaa selvityksen mu-
kaan hyvin muutoksia. Tieosuuden pohjoispaa on rakentunut nau-
hamaiseksi taajamaksi, jossa rakennuskanta on paaosin jalleenra-
kennuskauden omakotitaloja. Hakumaelta eteldan laskevan rin-
teen pihapiireihin kuuluu 1-1,5 kerroksista rakennusta ymparoéiva
puutarha, puusto rajaa tielinjaa. Uudempaa rakennuskantaa ovat
helluntaiseurakunnan rakennus 1980-luvulta ja omakotitalot tien
koillislaidalla 1970-80-lukujen vaihteesta.

Alue C: Hakalan (5) kaupunginosan teollisuus- ja varastorakennus-
ten kortteli 77 (sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella)

Hakumaen kaakkoispuolella alueella C peltojen ympardimalla alu-
eella sijaitsee peltojen ympardéimalla alueella Tiepiirin (TVH) tuki-
kohdaksi rakennettu teollisuustontti. Aluetta rajaa luoteessa vanha
Kallintie, lounaassa Vanha Tampereentie, koillisessa peltoaukea ja
kaakossa 1950-luvun omakotitalo. Alueella sijaitsee pitka vihreaksi
rapattu teollisuusrakennus, 1,5-kerroksinen asuintalo ja pitka yk-
sikerroksinen lautarakenteinen varastorakennus. Tien laidalla si-
jaitsee omakotitalon pihapiiri ja kookasta puustoa.

Teollisuusrakennus varastoineen ja asuinrakennus edustavat selvi-
tyksen mukaan omalle aikakaudelleen 1960-luvun vaihteen tyypil-
listd rakentamista ja ovat Tie- ja vesihallituksen tyyppirakennuk-
sia. Rakennukset ovat sdilyttaneet alkuperadiset piirteensa melko
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hyvin. Rakennustaiteellinen arvo on tavanomainen, ei harvinainen.
Vanhan Tampereentien tiemaisemassa alue on pienteollisen ker-
roksen edustaja, jonka arvo on selvityksen mukaan paikallishisto-
riallinen. Asuinrakennus on ajalle tyypillinen. Alue sietaa selvityk-
sen mukaan muutoksia ja kehittdmista edelleen asumisen ja pien-
teollisen tai palveluiden tonttina. Huomioitavaa on selvityksen mu-
kaan alava peltomaa, jo alkuperdisessa suunnitelmassa on tehty
my06s maaperatutkimuksia.

Alue D: Laykkalan (7) kaupunginosan erillispientalojen kortteli 16
(sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella)

Alue D sijaitsee Vanhan Tampereentien mutkassa, jossa aluetta ra-
jaa tie venerantaan. Alue D on selvityksen mukaan aikakaudelle
tyypillinen 2000-luvun pihapiiri ja kestéaa hyvin muutoksia. Kou-
vontie avaa nakyman tieosuudelle harvinaisen nakyman Kyroésjar-
veen ja kaavaluonnoksen korttelin 16 alueella sijaitsee rinteessa
2000-luvun omakotitalo. Kouvonrannan keskeisin arvo on selvityk-
sen mukaan nakyma Kyrosjarvelle seka rannan maisema kohti Kal-
lia. Suosituksena on sadilyttéaa rantanakyma tielle. Ranta-alueen
pohjoispuolella Kyrdsjarven puolella tieta sijaitsee Rantavaaran hy-
vin sdilynyt pihapiiri, joka rajautuu jarveen laskevan noron ja puus-
toisen notkelman rajaamana omaksi kokonaisuudekseen tien mut-
kassa.

Yhteenveto

Vanhan Tampereentien rakennetussa ymparistdssa nakyy selvityk-
sen mukaan vaihettuminen maaseutuvaltaisesta peltojen asutuk-
sen tiemaisemasta selvitetyn alueen taajamamaiseen, tiivimpaan
tiemaisemaan. Saavuttaessa tieosuutta Sarkkilasta kohti kirkonky-
|aa peltonéakymien maara vahenee ja omakotitalotontit muodosta-
vat tiiviit alueet, jotka sijaitsevat kuitenkin tiesta melko erillaan.
Eri aikakausien taloja yhdistéaa matala tiiviys, paaosin yksi- tai 1,5-
kerroksisuus, harjakattoisuus ja rakennusten sijoittaminen kes-
kelle tonttia puutarhan ja pensasaitojen ymparéimana. Ominaista
alueelle on tiestdn hierarkia: vanha tievayla on edelleen alueen
paarunko, sivukadut ovat pienia paattyvia suojaisia sivukatuja, joi-
den identiteetti muodostuu eri aikakausien talojen yhdistelmista.

Selvityksen mukaan tiemaisemassa arvokasta on kerroksellisuus ja
yksittaisia aikakaudelleen tyypillisia rakennuksia on suositeltavaa
sailyttad. Asutuksen lomassa on saastynyt lisaksi useita pienia tie-
linjoja, joita on suositeltavaa sailyttda esim. ulkoilureittien osana.
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Asuintonteilla sijaitsee paikoin paikallisesti ja maisemallisesti arvo-
kasta puustoa. Selvityksen mukaan entisesta peltotilamaisemasta
kehittyneessa asutuksessa maisemapuiden merkitys korostuu.

Arkeologinen inventointi

Suunnittelualueelta on laadittu arkeologinen tarkkuusinventointi
17.11.2021 (liite 6). Inventoinnin on laatinut arkeologi (FM) Si-
nikka Karkkainen Heilu Oy:sta. Inventoinnissa ei tehty havaintoja
kiinteistd muinaisjaannoksista tai muista kulttuuriperintékohteista.
Asemakaava-alueella havaittiin vain 1980-luvun jalkeen autioitu-
neita tonttimaita, niihin liittyvia rakenteita ja kiveyksia, joita ei luo-
kitella kiinteiksi muinaisjaannoksiksi tai muiksi kulttuuriperintdékoh-
teiksi.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu Ikaalisten kaupungin yllapitama
maankaytté- ja rakennuslain mukainen kaavan pohjakartta.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt Ikaalisten kaupungin aloit-
teesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa Vanha
Tampereentie katualueena valilla Silkintie - Pirulantie voimassa
olevien asemakaavojen katualuerajausten sekd Kiinteistérajojen
mukaisesti. Asemakaavamuutos toteuttaa suunnittelualueelle laa-
dittua Ikaalisten sisaantulotien (Mt 2595) ja Vanhan Tampereen-
tien (Mt 13139) parantamiseen liittyvaa tiesuunnitelmaa.

Viranomaisyhteisty6
(TAYD ENNETAAN TARVITTAESSA)

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 15.2.2021 ja paivitetty
31.3.2023.

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaehdotusvai-
heessa.

Osalliset ja vireille tulo seki kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu alustavasti osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

Ikaalisten ymparistdlautakunta on paattanyt kaavatyon vireilletu-
losta 23.2.2021 § 13. Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeitse, kaupungin ilmoitustaululla (teknisten palvelujen yksikkd) ja
verkkosivuilla seka kuuluttamalla 4.3.2021 paikallislehti UutisOi-
vassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 15.2.2021 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet nahtavilla 4.3. - 2.4.2021 teknisten palvelu-
jen toimitilassa ja kaupungin verkkosivuilla.

Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavillaolon aikana yksi mielipide
osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Pirkanmaan museon ja Pir-
kanmaan ELY-keskuksen lausunnot. Lausunnot ja mielipide ovat
selostuksen liitteena 7 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin ja
mielipiteeseen liitteena 8.
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Kaavaan on saatujen lausuntojen perusteella tehty muutoksia en-
nen kaavaehdotusvaihetta:

e kaavan nimi on muutettu ehdotusvaiheessa Vanhan Tampe-
reentien asemakaavan muutokseksi ja laajennukseksi

e kortteli- ja katualuerajauksia on kaava-alueella kauttaaltaan
tarkistettu lahinna alueelta laadittujen tie- ja katusuunnitel-
mien aluevarausten toteutumiseksi

e kaava-alueen ulkopuolelle on jatetty erillispientalojen kort-
teli 16, teollisuus- ja varastorakennusten kortteli 77 seka
puistoalueet (VP) Vanhan Tampereentien etela- ja pohjois-
puolelta Kallinkadun itadpuolella

e asuinkerrostalojen korttelin 1 lounaiskulmaa on kavennettu
siten, ettd Hakalankadun lansipuolelle katusuunnitelmassa
osoitettu kevyen liikenteen vayla mahtuu alueelle

e asuinkerrostalojen kortteliin 1 on osoitettu rakennusalat vii-
delle kuusikerroksiselle kerrostalorakennukselle ja samalla
tontti- ja rakennusalarajoja seka tonttinumerointia on tar-
kistettu alueelta laaditun korttelin 1 suunnitelmaluonnoksen
(liitte 9) perusteella. Alueelle on osoitettu kevyen liikenteen
katualuetta (Hakapolku), jolla huoltoajo on sallittu (pp/h)

e LPA-1-osakortteliin on osoitettu yleiselle jalankululle ja pyo-
railylle varatut alueen osat (pp)

e kaava-alueeseen on lisatty osa erillispientalojen korttelia 57
seka puistoaluetta, johon kaavamuutoksessa on osoitettu
kaksi erillispientalojen rakennuspaikkaa alueella toteutu-
neen kiinteistdnomistuksen mukaisesti seka kevyen liiken-
teen katualuetta (Peiponpolku) siten, etta voimassa olevan
asemakaavan mukainen puistoalue on kaavamuutoksessa
kokonaan poistettu

e korttelia 59 on hieman laajennettu eteldan alueen kiinteis-
tonomistuksen mukaisesti ja korttelin eteldosaan on osoi-
tettu viheralueyhteys korttelin itapuolella sijaitsevalle puis-
toalueelle (VP)

e korttelien 57 ja 59 kerrosluvuksi on osoitettu 1 u 2

e kaava-alueeseen on liitetty Vélimden katualueen alkuosa
kaava-alueen koillisosassa, silla osa Valimaen kadusta on
aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta

e kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maaraykset "Kortteli-
alueilla autopaikoilta tulee olla esteetdn yhteys asuinraken-
nuksiin. Tonttien autopaikat, ajoyhteydet, jatehuoltotilat,
pelastustiet ja vaestdnsuojat saa kiinteistéjen valisin sopi-
muksin sijoittaa myds toiselle tontille” seka "Kaava-alueelle
tulee laatia erillinen tonttijako”
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e LPA-1-alueen kaavamaaraykseen on lisatty maarays "Nume-
rot suluissa ilmaisevat kortteli ja tontit, joiden autopaikoille
ja tontille ajoon alue on varattu. Alueelle saa rakentaa avo-
paikkoja ja autokatoksia.”

Muutokset ovat vahaisia ja kaavaluonnosta tarkentavia. 31.3.2023
paivatty kaava etenee kaavaehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Ikaalisten kaupunginhallitus on kasitellyt 31.3.2023 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan __ . .2023 § _.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ .- . .2023.

Kaavan hyviksyminen
(TAYDENN ETAAN HYVAKSYMISVAIHEEN JALKEEN)
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavanmuutos ja laajennus toteuttaa suunnittelualueelle
laadittua Ikaalisten sisaantulotien (Mt 2595) ja Vanhan Tampe-
reentien (Mt 13139) parantamiseen liittyvaa tiesuunnitelmaa,
jossa keskeisessa osassa on kevyen liikenteen turvallisuuden pa-
rantaminen. Vanha Tampereentie on kaavamuutos- ja laajennus-
alueella osoitettu kokoojakaduksi (kk), jolle liittyminen on sallittu
ainoastaan katualueeseen rajoittuvissa kohdissa tai kun se on kaa-
vassa erikseen osoitettu. Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat yh-
tenevaiset kaupunginvaltuuston kaava-alueen lounaispuolelle
14.6.2021 § 87 hyvaksyman Sisaantulotien asemakaavan muutok-
sen 2 kanssa, jossa tavoitteena on myds ollut laaditun tiesuunni-
telman toteuttaminen. Vanhan Tampereentien varrella sijaitsevien
kortteli- ja virkistysalueiden rajauksia on kaavatydn yhteydessa
tarkistettu tiesuunnitelman aluevarausten mukaisiksi.

Asuinkerrostalojen (AK) korttelin 1 rakennuspaikoille 1-4 ja 6 on
osoitettu rakennusoikeus yhteensa viidelle kuusikerroksiselle ker-
rostalorakennukselle alueelta laaditun korttelin 1 suunnitelmaluon-
noksen mukaisesti (liite 9). Korttelin 1 rakennuspaikat 1 ja 6 ovat
rakennettuja ja kummallakin rakennuspaikalla sijaitsee talla het-
kella kolmekerroksinen asuinkerrostalo. Rakennuspaikat 2-4 ovat
rakentamattomia. Korttelissa 1 on huomioitu asukas- ja vieras-
pysakdinti osoittamalla autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1) ra-
kennuspaikkojen 2-4 kayttoon ja lisaksi ajoneuvopysakointi on tar-
koitus toteuttaa suunnitelmaluonnoksen mukaisesti osin my&s ra-
kennuspaikoilla. Kortteliin 1 on osoitettu kevyen liikenteen yhteys
(pp) kiertoliittymasta rakennuspaikkojen 2 ja 3 lapi LPA-1-alueelle
seka rakennuspaikalta 4 rakennuspaikan 3 kautta LPA-1-alueen
pohjoisosaan, josta kevyen liikenteen yhteys jatkuu Hakapolku-ni-
misena kevyen liikenteen katualueena (pp/h) Ojasenkadun poh-
joispuolella sijaitsevan leikkipuiston suuntaan paaosin voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti. Ajoyhteys LPA-1-alueelle seka
rakennuspaikalle 6 on osoitettu Hakalankadun kautta. Ajo raken-
nuspaikalle 1 tapahtuu Ojasenkadun kautta. Vanhan Tampereen-
tien, Silkintien ja osin Hakalankadulle on osoitettu liittymakielto-
merkinnat niilta osin, kun korttelialueet rajoittuvat suoraan kokoo-
jakatuun (Vanha Tampereentie).

Korttelissa 57 voimassa olevan asemakaavan mukaista erillispien-
talojen rakennuspaikkaa on laajennettu virkistysalueelle alueella
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toteutuneen kiinteisténomistuksen mukaisesti. Osa virkistysalu-
eesta on osoitettu kevyen liikenteen katualueeksi Peiponpolku. Pei-
ponpolun kautta on jalankulku- ja pydéraily-yhteys Peiponkadulta
Vanhalle Tampereentielle. Erillispientalojen korttelissa 59 on vahai-
sesti tarkistettu kortteli- ja rakennuspaikkojen rajauksia alueella
toteutuneen kiinteisténomistuksen seka rakentamisen mukaisesti.
Korttelien 57 ja 59 kerrosluvuksi on osoitettu 1 u -

Kaava-alueella ei laadittujen selvitysten perusteella sijaitse raken-
netun kulttuuriymparistén arvokohteita tai sellaisia rakennuksia,
jotka olisivat tarpeen kaavassa suojella. Kaavamuutoksessa ei ole
osoitettu ndin ollen erikseen suojeltavia ja/tai sadilytettavia raken-
nuksia. Kaava-alueella ei sijaitse mydskaan muinaisjaanndksia.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa osoitetaan asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK), erillispientalojen Kkorttelialuetta
(AO), virkistysaluetta (VP), autopaikkojen korttelialuetta (LPA-1)
seka katualuetta.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 6,3 hehtaaria.

Asuinkerrostalojen korttelialuetta on noin 1,4 ha, erillispientalojen
korttelialuetta on noin 0,5 ha, virkistysaluetta on noin 0,3 ha, au-
topaikkojen korttelialuetta on noin 0,2 ha ja katualuetta on noin
3,9 ha.

Uutta asemakaava-aluetta on osoitettu yhteensa noin 0,5785 ha.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa noin 10 396 k-m2.

Rakennusoikeuden maara lisaantyy yhteensa noin 935 k-m2,

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

Palvelut

Ikaalisten keskustan palvelut sijaitsevat kaava-alueen lansiosan la-
heisyydessa ja kaava-alueen kaakkoisosasta noin 2 kilometria lan-
teen. Kaava-alueen lansipuolella korttelin 1 valittémassa laheisyy-
dessa sijaitsee mm. koulu, terveysasema, liikuntahalli, apteekki ja
taksiasema.



Nosto Consulting Oy 27 (36)

Ikaalinen: Vanhan Tampereentien asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 31.3.2023

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministerién voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 1

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.
Numerot suluissa iimaisevat korttelit ja tontit, joiden autopaikoille ja tontille ajoon alue on varattu. Alueelle saa
rakentaa avopaikkoja ja autokatoksia.

LPA-1

Kortteli 59, osa korttelia 57
Erillispientalojen korttelialue.

Virkistysalueet

Liikennealueet

Asemakaavassa on osoitettu Vanhan Tampereentien, Hakalanka-
dun, Kallinkadun ja Valimaen katualuetta seka Hakapolun ja Pei-
ponpolun kevyen liikenteen katualuetta.

Hakapolku ja Peiponpolku osoitetaan uusina kadunnimina.

Kaavassa on annettu maarayksia koskien mm. rakennusoikeutta,
autopaikkojen maaraa seka kerroslukua.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Yleiskaavallinen tarkastelu

Oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa Vanha Tampereentie on
padosin yhdystieta. Vaikka asemakaavamuutoksessa suunnittelu-
alue osoitetaan vastoin yleiskaavaa katualueeksi, poikkeamaa voi-
daan pitda vahadisenda, koska alueen padkayttdtarkoitus pysyy
muuttumattomana. Kaavamuutoksessa osoitetaan jo aiemmissa
asemakaavoissa vahvistuneet katualueet Vanha Tampereentie,
Kallinkatu, Hakalankatu ja Valimdenkatu seka uutta katualuetta
(Vanha Tampereentie) aiemmin asemakaavoittamattomien aluei-
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den osalta valilla Silkintie-Pirulantie. Lisaksi osoitetaan kevyen lii-
kenteen katualueita. Kortteli 1 on voimassa olevassa yleiskaavassa
osoitettu padosin kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jota kasilla
oleva kaavamuutos hyvin toteuttaa.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vdestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella on positiivisia vaikutuksia alueen vaestéraken-
teen kehitykselle, kun uusi kerrostalorakentaminen houkuttelee
asukkaita lahelle keskustan palveluita elavoéittaen aluetta ja paran-
taen palveluiden kayttdastetta. Uuden tiesuunnitelman toteutumi-
nen parantaa alueen liikenneturvallisuutta. Hyvat liikkenneyhteydet
seka alueen keskustapalvelut linkittyvat entistd paremmin yhteen
tulevaisuuden keskusta-asumisen kehittamisessa, kun valimatkat
lyhenevat ja lahipalvelujen saavutettavuus kasvaa. Kaavamuutos
toteuttaa myods valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita luomalla
edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuo-
tannolle.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
sita hajauttamatta. Kaavamuutoksella mahdollistetaan kolmen uu-
den enintéaan kuusikerroksisen kerrostalorakennuksen sijoittami-
nen korttelin 1 rakentamattomille rakennuspaikoille 2-4 korttelin
rakennuspaikoilla 1 ja 6 ennestdan sijaitsevien kahden kolmeker-
roksisen kerrostalorakennuksen yhteyteen. Myds rakennuspaikoilla
1 ja 6 on kaavamuutoksessa osoitetun rakennusoikeuden, kerros-
luvun seka rakennusalan puitteissa mahdollisuus kahden enintaan
kuusikerroksisen kerrostalon rakentamiseen tulevaisuudessa.
Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa Vanhan Tampereentien
etelapuolella on rakennettuna mydés kuusikerroksisia kerrostalora-
kennuksia, ja keskustan palvelut sijoittuvat aivan korttelin 1 [ahei-
syyteen. Kaavamuutos taydentaa ja tiivistaa keskustan asumista
seka parantaa keskeisella alueella sijaitsevan tonttimaan kayttoas-
tetta. Kaavamuutos edistaa valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden mukaisesti verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta seka tukee eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamista.

Kaavamuutoksessa Vanha Tampereentie osoitetaan kokonaisuu-
dessaan pienempia katualueita seka samalla asuin- ja korttelialu-
eita yhdistavaksi kokoojakaduksi toteuttaen myds alueelta laadit-
tujen tie- ja katusuunnitelmien tavoitteita. Vanha Tampereentie on
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yksi kaupungin paavaylista, joka on myos yleiskaavassa osoitettu
yhdystieksi. Kaavamuutoksen mukainen kokoojakatumerkinta on
linjassa kaupunginvaltuuston 14.6.2021 § 87 hyvaksyman Ikaalis-
ten Sisaantulotien asemakaavan muutoksen kanssa, jonka mukai-
nen nykyinen Ikaalistentie sijoittuu kaava-alueen valittbmaan la-
heisyyteen.

Yhdyskuntatalous

Kaava-alue rakentuu nykyiseen yhdyskuntarakenteen yhteyteen
parantaen sen kayttdastetta. Kaavamuutoksella on positiivisia vai-
kutuksia alueen palveluiden kehittymiselle seka kayttdasteen pa-
rantamiselle. Kaavamuutos aiheuttaa kustannuksia kaupungille
varsinkin rakentamisvaiheessa, mutta uusi rakentaminen ja alu-
eelle saapuvat uudet asukkaat tuovat alueelle tuloja asumisen ja
palveluiden kaytdén myota.

Taajamakuva

Kaavamuutoksella luodaan eheda kaupunkikuvaa, tiivistetaan kau-
punkimaista asumista seka luodaan turvallista ymparist6a. Kaava-
muutos luo edellytykset yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu en-
sisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Kaavamuutoksen mah-
dollistama rakentaminen muuttaa toteutuessaan maisemaraken-
netta vahaisesti.

Liikenne

Kaavamuutoksella on toteutuessaan positiivisia vaikutuksia alueen
lilkenneturvallisuuteen varsinkin kevyen liikenteen osalta. Kaava-
muutoksessa on vahvistettu Vanhan Tampereentien, Hakalanka-
dun ja Kallinkadun katualueet seka jarjestetty korttelin 1 sisdinen
lilkenne jarkevalla tavalla. Kaavamuutos edistdaa valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti palvelujen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta seka
edistaa kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutoksella on toteutuessaan positiivisia vaikutuksia palve-
luiden ja tyopaikkojen lisaantymiseen alueella.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan
merkittavaa vaikutusta rakennettuun kulttuuriymparistéon tai mui-
naisjaanndskohteisiin. Kaava-alueella ei syksylla 2021 laaditun ra-
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kennetun ympariston tai selvityksen mukaan sijaitse erityisia ra-
kennetun kulttuuriympariston tai kulttuurimaiseman arvokohteita,
jotka vaatisivat erillistd suojelua kaavassa. Vanha Tampereentie on
kaavamuutoksessa kokonaisuudessaan osoitettu katualueeksi ja
kaavamuutos toteuttaa alueelta laadittujen ja hyvaksyttyjen tie- ja
katusuunnitelmien tavoitteita, joiden mukaisesti Vanhalle Tampe-
reentielle on tarkoitus sijoittaa kolme saarekkeellista kevyen liiken-
teen ylityskohtaa seka yksi uusi kevyen liikenteen vayla valilla Sil-
kintie-Pirulantie.

Vanhan Tampereentien rakennetussa ymparistéssa nakyy alueelta
laaditun rakennetun kulttuuriymparistdon selvityksen mukaan vai-
hettuminen maaseutuvaltaisesta peltojen asutuksen tiemaise-
masta taajamamaiseen, tiivimpaan tiemaisemaan. Vanhan Tam-
pereentien rakennuskannan historiallinen ydin on osin sailynyt Ha-
kumaden tila seka kaakossa Sarkkilan kantatalo, jotka on suojeltu
voimassa olevassa yleiskaavassa, ja joiden valille nauhataajama on
rakentunut hiljalleen padosin 1900-luvun aikana. Eri vuosikymme-
nien rakennuskantaa yhdistda omakotivaltaisuus, vain Hakumaella
tiemaisemaan kuuluu myo6s kerrostalot ja palvelurakennuksia. Eri
aikakausien omakotirakentamista yhdistdaa matala tiiviys ja paa-
osin yksi- tai 1,5-kerroksisuus ja talot ovat useimmiten sijoitettuina
tiealueesta hieman erillddn puutarhojen ja pihojen suojaan.

Hakumaden laella Vanhan Tampereentien ja Silkintien nykyisessa
kiertoliittymassa kohtaavat selvityksen mukaan 1800-luvun tila-
keskuksen, jalleenrakennuskauden pientilojen, 1960-90-lukujen
palveluiden ja asumisen seka nykyisten palvelu- ja teollisuustilojen
kerrokset. Risteyksen kaakkoispuolella kaavamuutosalueen ulko-
puolella on sailynyt Hakumaen perintétalon n:o 4 paarakennus ja
ulkorakennus sekda nykyisen terveyskeskuksen, entisen kunnallis-
sairaalan alueella Wienolan asuinrakennus. Kaavamuutoksessa
kiertoliittyman koillispuolella sijaitsevaan asuinkerrostalojen kort-
teliin 1 osoitettu rakennusoikeus yhteensa viidelle enintdaan kuusi-
kerroksiselle kerrostalorakennukselle. Korttelin rakennuspaikoilla 1
ja 6 sijaitsee talla hetkella kaksi kolmekerroksista 1983 rakennet-
tua kerrostaloa, jotka kaavamuutoksessa on osoitettu tarpeellisin
rakennusalarajauksin. Kaavamuutoksen mukainen nykyista korke-
ampi rakentaminen uuden Kkiertoliittyman koillispuolella sijoittuu
sujuvasti olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen seka kaava-
alueen ldhiymparistdssa jo olemassa olevaan eri ikdiseen raken-
nuskantaan keskustamaista ja paikoin tiivistakin, eri toimintoja
palvelevaa rakentamista tdydentaen. Korkeaa rakentamista sijait-
see lisaksi heti kaava-alueen eteldpuolella, yleiskaavassa suojellun
Hakumaen perintdtalon itdpuolella, jossa vesitorni hallitsee alueen
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maisemaa ja jonka valitttmassa ldheisyydessa sijaitsee jo ole-
massa olevia kuusikerroksisia kerrostaloja asfaltoituine pysakdinti-
alueineen. Kaavamuutosalueen kortteli 1 on alueella voimassa ole-
vassa yleiskaavassa osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi,
joka omalta osaltaan osoittaa perusteet korkeahkon kerrostalora-
kentamisen sijoittamisesta kaavamuutoksen mukaiseen asuinker-
rostalojen kortteliin 1.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan va-
litobnta lahialueella sijaitsevan kulttuurihistoriallisesti merkittavan
kohteen arvoa vahentavaa vaikutusta. Kaavamuutoksen mukai-
sella kerrostalorakentamisella voidaan arvioida olevan paaosin po-
sitiivisia vaikutuksia yleisesti alueen rakennettuun ymparistéén va-
jaakayttdisen ja kaupunkikuvallisesti melko keskeisella alueella si-
jaitsevan kerrostalokorttelin tdydennysrakentamisella. Korttelin 1
alue on puustoinen, jossa selvityksen mukaan on sailynyt Haku-
maen tilan rakennusten jaanteita, kuten kivijalkaa, kellarin kivetty
kuoppa seka lipputangon perusta. Selvityksen mukaan korttelin 1
alue kestaa hyvin muutoksia ja alueen vanhan asuintontin kayttéa
asumiseen on selvityksen mukaan suositeltavaa jatkaa tieraitin
nauhamaisen rakenteen eheyttamiseen.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta muinaisjaannoksiin. Kaava-
alueelta on laadittu arkeologinen inventointi 2021 eikd kaava-alu-
eella selvityksen mukaan sijaitse muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei ole teknisen huollon jarjestamisen kannalta
merkittavia vaikutuksia. Kaavamuutosalueen korttelin 1 hulevedet
on alustavasti suunniteltu johdettavaksi putkitettuna Hakakatua ja
Hakapuistoa pitkin Oikotielle, josta on avo-ojia pitkin purku Kyrds-
jarveen. Oikotien ja vesiston valissa olevaan puistoon on mahdol-
lista rakentaa viivytyspainanne, jolla voidaan myo6s parantaa Ky-
rosjarveen laskettavien hulevesien mahdollista kiintoainesmaaraa.
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Hulevesien johtaminen korttelista 1 on esitetty kuvassa siniselld katkoviivalla.
Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivista vaikutusta sosiaa-
lisen ympariston kehittymiselle. Kaavamuutos mahdollistaa yh-
teensa viiden enintaan kuusikerroksisen kerrostalon rakentumisen
kaava-alueelle olemassa olevaa rakentamista ja yhdyskuntaraken-
netta taydentden seka liikenteellisesti ja kaupunkikuvallisesti kes-
keisen alueen maankayttéa tehostaen. Kaavamuutoksella arvioi-
daan olevan lisaksi positiivisia vaikutuksia alueen palveluiden ja
elinkeinoelaman kehittamiselle, kun palveluidenkayttajien maara
tulevaisuudessa kasvaa. Myés alueen liikenneturvallisuus ja viihty-
vyys paranee uuden liikennesuunnitelman toteuttamisen mydéta,
kun alueella huomioidaan kevyen liikenteen kayttajat entista pa-
remmin. Kaava-alueen valittdbmassa laheisyydessa sijaitsee lisaksi
hyvat mahdollisuudet virkistymiseen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella on toteutuessaan jonkin verran vaikutuksia alu-
een maisemaan. Kaavamuutoksen myoéta alueen maisemarakenne
hieman muuttuu, kun alueelle osoitetaan rakennusoikeus uusille
kerrostalorakennuksille. Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa
on kuitenkin ennestaan kuusikerroksisia kerrostaloja, vesitorni
seka lampdvoimala, jonka korkea piippu hallitsee talla hetkella alu-
een maisemaa. Kaava-alueen kortteli 1 sijaitsee aivan Ikaalisten
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keskustan tuntumassa ja kaavamuutoksessa osoitettu rakentami-
nen taydentaa ennestaan kerrostalovaltaista korttelia, kun taas la-
hiymparistd kaava-alueen pohjois- etela- ja itapuolella on selvasti
pientalovaltaista aluetta.

Ldmpdvoimalan piippu ja vesitorni hallitsevat maisemaa korttelin 1 1dhiympéris-
téssa. Vesitornin vieressa kuusikerroksisia kerrostalorakennuksia.

Kaava-alueella ei syksylla 2021 laaditun rakennetun ympariston tai
selvityksen mukaan sijaitse erityisia rakennetun kulttuuriymparis-
ton tai kulttuurimaiseman arvokohteita, jotka vaatisivat erillista
suojelua kaavassa. Selvityksen mukaan Vanhan Tampereentien ra-
kennetussa ymparistdéssa nakyy selvityksen mukaan vaihettumi-
nen maaseutuvaltaisesta peltojen asutuksen tiemaisemasta selvi-
tetyn alueen taajamamaiseen, tiiviimpaan tiemaisemaan. Eri aika-
kausien taloja yhdistaa matala tiiviys, padosin yksi- tai 1,5-kerrok-
sisuus, harjakattoisuus ja rakennusten sijoittaminen keskelle tont-
tia puutarhan ja pensasaitojen ymparéimana. Ominaista alueelle
on tiestdn hierarkia: vanha tievayla on edelleen alueen paarunko,
ja sivukadut ovat pienia paattyvia suojaisia sivukatuja, joiden iden-
titeetti muodostuu eri aikakausien talojen yhdistelmista. Selvityk-
sen mukaan tiemaisemassa arvokasta on kerroksellisuus ja yksit-
taisia aikakaudelleen tyypillisia rakennuksia on suositeltavaa sai-
lyttada. Asutuksen lomassa on saastynyt lisaksi useita pienia tielin-
joja, joita on suositeltavaa sadilyttaa esim. ulkoilureittien osana.
Asuintonteilla sijaitsee paikoin paikallisesti ja maisemallisesti arvo-
kasta puustoa. Selvityksen mukaan entisestd peltotilamaisemasta
kehittyneessa asutuksessa maisemapuiden merkitys korostuu.
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Selvityksen mukaan kaava-alueen pohjoisosan asuinkerrostalojen
korttelissa 1 vanhan asuintontin kayttéa asumiseen on suositelta-
vaa jatkaa ja pihapiirin keskella sijaitseva maisemallisesti merkit-
tava tammi on suositeltavaa saastaa. Kortteliin 1 Vanhan Tampe-
reentien varrelle on kaavamuutoksessa osoitettu kolme kuusiker-
roksista kerrostaloa olemassa olevien kahden kolmekerroksisen
kerrostalorakennuksen yhteyteen. Kaavamuutoksessa on raken-
nusoikeutta ja rakentamismahdollisuus osoitettu yhteensa viidelle
enintdaan kuusikerroksiselle kerrostalorakennukselle sijoitettaviksi
korttelin 1 rakennuspaikoille 1-4 ja 6. Korkeaa rakentamista, kuten
maamerkkina toimiva vesitorni seka olemassa olevia kuusikerrok-
sisia kerrostaloja sijaitsee kaava-alueen valittémadssa laheisyy-
dessa Vanhan Tampereentien eteldpuolella, jossa sijaitsee lisdksi
yleiskaavassa suojeltu Hakumaen tilan paarakennus.

Selostuksen liitteena olevassa korttelin 1 suunnitelmaluonnoksessa
on esitetty kerrostalojen seka autopaikkojen sijoittuminen kortte-
lissa 1. Alue on puustoinen ja kasvillisuutta on tarkoitus sailyttaa
my0s rakentamisen yhteydessa. Autopaikoitus on viety tiealueen
nakymista suojaan sisapihalle, johon on kulku paaosin Hakalanka-
dulta. Kaavamuutoksen mahdollistamalla rakentamisella ei arvi-
oida olevan sellaista merkittavaa vaikutusta kaava-alueen ympa-
ristdon, etta rakentamisesta aiheutuisi alueelle merkittavaa maise-
mahaittaa. Kaavamuutoksen mukainen nykyista korkeampi raken-
taminen uuden kiertoliittyman koillispuolella sijoittuu sujuvasti ole-
massa olevaan yhdyskuntarakenteeseen seka kaava-alueen la-
hiymparistdssa jo olemassa olevaan eri ikdiseen rakennuskantaan
keskustamaista ja paikoin tiivistakin, eri toimintoja palvelevaa ra-
kentamista tdydentden. Kaavan yleisisséa maarayksissa lisaksi
maarataan, etta rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei
kayteta ajoteina eika pysakoéintiin, on hoidettava puistomaisessa
kunnossa. Korttelissa 1 sijaitseva vanha tammi on osoitettu raken-
nusalojen ulkopuolelle.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.
Pohjavedet ja pienilmasto

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella eikd kaavalla arvioida ole-
van merkittdvaa vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva.
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Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutoksella on positiivisia vaikutuksia alueen liikenneturval-
lisuuteen uuden tiesuunnitelman toteutuessa.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen
yritystoiminnan ja palvelujen kehittamiseen.



Nosto Consulting Oy 36 (36)

Ikaalinen: Vanhan Tampereentien asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 31.3.2023

5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tdma kaava-
selostus. Korttelista 1 on laadittu erillinen havainnekuva (liite 9).

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistdada, kun asemakaava on
kuulutuksella saanut lainvoiman.

Kun asemakaavamuutos on saanut lainvoiman, nykyiset kevyen lii-
kenteen yhteydet sdilyvat, mutta linjauksiin tehdaan pienia muu-
toksia tiejarjestelyista johtuen. Uusi kevyen liikenteen vayla teh-
daan Vanhan Tampereentien varressa sijaitsevalta Kallinlahdenka-
dulta lanteen pain siirrettdvalle bussipysakille. Lisaksi kevyen lii-
kenteen saarekkeellisia ylityskohtia rakennetaan Vanhalle Tampe-
reentielle kolme kappaletta.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Ikaalisten
kaupunki.

Turussa 31.3.2023
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



