7
=~

Ikaalisten kaupunki

SARKKILANJARVI, KORTTELIT 78 ja 79
SARKKI-KYROSJARVEN ASEMAKAAVA (SARKINRANTA 11),
ASEMAKAAVAN MUUTOS

SELOSTUS

Ehdotusvaihe
04122023 08.08.2024

Vireilletulo: Vireilletulokuulutus 10.01.2024
Kaavaluonnos: Ymparistélautakunta 12.12.2023

Kaavaehdotus: xx.xx.2024
Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto:

IKAALISTEN KAUPUNKI
Kaavoitustoimi
2023



11

1.2

IKAALINEN

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee Sarkkilanjarven (9) kaupunginosassa korttelissa 78 ja 79,
olevia tontteja RN:o0 78:1-4 ja 79:1-2

Asemakaavan muutoksella muodostuu Sarkkilanjarven kaupunginosan (9) kortte-
lin 78 tontit 5 ja 6, seka korttelin 79 tontti 3.

Asemakaavan laatija: Ikaalisten kaupunki/ Tekniset palvelut ja Nosto Consulting Oy
Asemakaavan vireille tulosta on tiedotettu 10.01.2024.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen __. .2024.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sarkkilanjarven (9) kaupunginosassa kortteleissa 78 ja 79, Au-
rinkomoisio kadun varressa, sisdltden tontit RN:o 0078-0001, 0078-0002, 0078-0003,
0078-0004, 0079-0001 ja 0079-0002.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 12 700 m?2.

Kuva 1. Suunnittelualueen sijoittuminen ja likimaardinen rajaus.

Sarkki-Kyrésjarvi (Sarkinranta 1), asemakaavan muutos
ehdotus 08.08.2024



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

SARKKI-KYROSJARVEN ASEMAKAAVA (SARKINRANTA Il), ASEMAKAAVAN
MUUTOS

Kaupungin yhtena keskeisena tavoitteena on monipuolisten asuntoalueiden luominen.
Alue kuuluu osana Sarkkilanjarven asuinaluetta. Suunnittelualue on Ikaalisten kaupun-
gin omaisuutta. Alue tukeutuu rakennettuihin verkostoihin.

Tavoitteena on Sarkki-Kyrdsjarvi asuinalueen kehittdminen luomalla alueelle mahdolli-
suus rakentaa myds rivitaloja, joka taydentdisi alueen asumisvaihtoehtoja. Toteutues-
saan asemakaavamuutos taydent&dd kaupungin rivitontti tarjontaa.

Asemakaavamuutos on tarkoitus laatia siten, ettd se voidaan kasitella vaikutuksiltaan
vahéaisena (MRA 27 § ja MRA 30 8).

IKAALINEN
Sarkki-Kyrosjarvi (Sarkinranta Il), asemakaavan muutos
ehdotus 08.08.2024
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2.1.2

IKAALINEN

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sarkkilanjarven (9) kaupunginosassa kortteleissa 78 ja 79, Au-
rinkomoisio kadun varressa, siséltéden tontit RN:o 0078-0001, 0078-0002, 0078-0003,
0078-0004, 0079-0001 ja 0079-0002.

Suunnittelualue on avointa peltoaluetta ja sinne ei ole rakentunut rakennuksia.

Luonnonymparisto

Topografia:
Suunnittelualueen maasto on melko tasaista ja sijoittuu korkeus tasojen +99...+102 va-
lille.

Maapera ja rakennettavuus:
Suunnittelualueen maapera on savimaata. Alueelle rakennettu katu ja kunnallistekniikan
verkostoa, perustamisolosuhteet ovat kohtalaiset.

Luonnonolot:
Alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa jaljella. Alue on paaosin kaytdsta poistunutta
peltomaata. Suunnittelualueelta ole tiedossa erityisia luonto arvoja.

Maisema:

Tontti sijoittuu Sarkkilanjarven asuinalueelle, joka on maisemaltaan tavanomaista maa-
ja metsatalousalueelle sijoittuvaa aluetta, jolla ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Kuva 2. Suunnittelualue pohjoispuolelta kuvattuna.

Pohjavesi ja pintavedet:
Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alueella on rakennetut verkostot.

Sarkki-Kyrosjarvi (Sarkinranta 1), asemakaavan muutos
ehdotus 08.08.2024



2.1.3 Rakennettu ympaérist6

Yhdyskuntarakenne:
Alue sijoittuu entisen maa- ja metsétilan alueelle, johon kaavoituksen my6tad muodostu-
nut asuinalue.

Liikenne:

Suunnittelualue rajoittuu rakennettuun Aurinkomoisio katuun. Alue rajautuu myos vierei-
sen Vanhan Tampereentien teoreettisen meluselvityksen mukaiseen 55dB:n paivamelun
melurajaan. Liikenneméaarat Vanhalla Tampereentielld ovat vahaiset.

Rakennettu ymparist6

Suunnittelualueen korttelit eivat ole vielda rakentuneet. Nykyinen kaava on vuodelta
2014. Asemakaava-alueelle on rakentunut omakotirakentamista laheisen Isonkivenhaka
kadun varteen.

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on Vanha Sarkin tilan tilakeskus rakennuksineen.

R e T
S »

Kuva 4. N&kyma suunnittelualueelta Sarkin tilan tilakeskuksen ja Sarkinrannan asuinalueen suuntaan

Tekninen huolto:
Kaava-alue kuuluu teknisen huollon piirin.

Muinaisjdannokset:

Sarkki-Kyrdsjarven asemakaavan (Sarkinranta Il) asemakaavatyon yhteydessé on laa-
dittu muinaisjddnngdsinventointi. Suunnittelualueella ei ole todettu olevan muinaisjaén-
noksia.

Ymparistohairiot:
Alueella ei ole erityisid hairidtekijoita.

2.14 Maanomistus
Kaava-alue on Ikaalisten kaupungin omistuksessa.

IKAALINEN
Sarkki-Kyrosjarvi (Sarkinranta Il), asemakaavan muutos
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2.2 Suunnittelutilanne

221 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:
Alueeseen ei kohdistu valtakunnallisia erityistavoitteita.

Maakuntakaava:

Uusi kokonaismaakuntakaava (Pirkanmaan maakuntakaava 2040) on hyvéaksytty maa-
kuntavaltuustossa 27.3.2017. Maakuntakaavassa suunnittelualue on osa laajempaa taa-
jamatoimintojen aluetta, merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen,
tydpaikkojen sekéd muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet.

Suunnittelumaarays: Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen se-
koittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttami-
seen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettéava julkisten ja kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ympéaristoonsa tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista huo-
miota kulttuuriympériston, maiseman ja luonto arvojen sailymiseen. Alueen

kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

b A
KM [ |
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta.

Yleiskaava:

Keskeisen alueen osayleiskaava (Keskusta, Kylpyla, Kilvakkala ja Teikangas) on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 27.9.2005 oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Yleiskaavas-
sa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).

IKAALINEN
Sarkki-Kyrésjarvi (Sarkinranta 1), asemakaavan muutos
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3.2

IKAALINEN

Kuva 6. Ote osayleiskaavasta.

Asemakaava:
Alueella on voimassa 27.01.2014 hyvaksytty asemakaava, jossa suunnittelualueelle on

osoitettu erillispientalojen korttelialue (AO). Tontille saa rakentaa yhden enintddn kaksi-
asuntoisen asuinrakennuksen. Kortteleille osoitettu tehokkuusluku on 0,20.

Kuva 7. Ote asemakaavasta.

ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavasuunnittelun tarve

Kaupunki on asemakaavoittanut alueen vuonna 2014, asumis- ja virkistyskayttoon. Alue
kuuluu kaavoituskatsauksen 2023 lahiaikoina kaynnistyviin kaavakohteisiin. Nyt on tar-
koitus luoda alueelle monipuolisempaa rakentamista. Nyt suunniteltu asemakaavamuu-
tos on alueella voimassa olevan osayleiskaavan mukainen kaavamerkinndgiltaan.

Suunnittelun kdynnistyminen ja sita koskevat paatokset

Ymparistolautakunta on kokouksessaan 12.12.2023 paattanyt kaavoituksen kaynnista-
misestd sekd hyvaksynyt suunnittelualueen osallistumis- ja arviointisuunnitelman, seka
kaavaluonnos materiaalit.

Sarkki-Kyrosjarvi (Sarkinranta 1), asemakaavan muutos
ehdotus 08.08.2024



3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.4

3.4.1

3.4.2

3.5

4.1

41.1

4.2

42.1

IKAALINEN

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on mainittu alustavasti osallisiksi katsotut.

Vireille tulo
Asemakaavan vireilletulo on kuulutettu 10.01.2024.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
OAS:n ja asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta on ilmoitettu kuulutuksella
10.01.2024.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, sek& asemakaavaluonnos materiaali toimitetaan
tiedoksi. Luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa pyydetdan lausunnot. Neuvotteluita
kaydaan tarvittaessa.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohtaiset tavoitteet

Lahtokohtaisena tavoitteena on tarkentaa oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukaista
maankayttda. Lisaksi kaupungin yhtena keskeisena tavoitteena on monipuolisten veto-
voimaisten asuntoalueiden luominen.

Maakuntakaava:

Alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen alue, merkinnalla osoitetaan asumisen,
kaupan ja muiden palvelujen, ty6paikkojen sekd muiden taajamatoimintojen rakentamis-
alueet.

Yleiskaava:
Yleiskaavassa alue on pientalovaltaista asuinaluetta (AP).

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Asemakaavan vaihtoehdot

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavamuutoksella osoitetaan asuinpientalovaltaiset korttelialueet (AP), yhteensa 3 tont-
ti, joka mahdollistavat mygs rivitalojen rakentamisen alueelle. Muutosalueen pinta-ala on
noin 12 700 m2.

Palvelut
Kaava-alueelle ei ole osoitettu palveluita.

Aluevaraukset

Korttelialueet

AP Asuinpientalojen korttelialue

Asemakaavalla alueelle osoitetaan asuinpientalojen korttelialueet yhteensa 3 uutta tont-
tia, joiden keskipinta-ala on noin 4 000 m?, kerrosluku on | ja korttelitehokkuus e=0.20.
Rakentaminen osoitetaan teoreettisen meluselvityksen 55 dB:n paivamelun melurajan
ulkopuolle.

Alueella tulee varata autopaikkoja 1 ap/ asunto

Sarkki-Kyrosjarvi (Sarkinranta Il), asemakaavan muutos
ehdotus 08.08.2024
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4.2.2 Muut alueet

Muu osa kaava-alueesta on lahinna lahivirkistysalueena VL.

Kaava liittyy rakennettuihin katuihin ja olemassa oleva nimist6 sailyy.
4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Véaestdn rakenne ja Kaavamuutos lisééa asukkaiden maaraéa Sarkki- Kyrésjarvi asuinalueel-

kehitys kaava- la alueella. M&éra on sidoksissa asuntojen pinta-alaan/ maaraan.

alueella

Yhdyskuntarakenne Toteuttaminen tédydentaa kaupunkirakennetta. Muutos lisda alueen
asumisen monipuolisuutta.

Yhdyskuntatalous Kaavan toteuttaminen tukee olemassa olevan rakenteen hyddyntamis-
ta ja on taloudellisesti jarkevaa. Alueen katuverkko ja kunnallistekniik-
ka on rakennettu.

Virkistys Kaavalla ei osoiteta uusia virkistysalueita.

Liikenne Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. Asukasmaaran lisdan-
tyminen lisaa likennetta katuverkolla. Katuverkko pystyy valittamaan
lisdantyvan liikenteen.

Kaupunkikuva ja miljod | Kaavan toteutus taydentdisi ja eheyttaisi kaupunkirakennetta.

Rakennettu kulttuu-

riymparistd ja muinais- | Suunnittelualueella ei ole todettuja muinaisjaannoksia.

jadnnokset

Tekninen huolto Alueella on rakennetut verkostot

Ympéristonsuojelu ja Alue rajautuu myos viereisen Vanhan Tampereentien teoreettisen

ymparistohairiot meluselvityksen mukaiseen 55dB:n paivamelun melurajaan. Liiken-
nemaarat Vanhalla Tampereentielld ovat vahaiset.

4.3.2 Vaikutukset luonnonympaéristoon

Maisemarakenne, Kaava-alueella ei ole luonnontilaista ympéaristda eika erityisia luonto-

luonnonolot ja luonnon | arvoja. Rakentaminen vaikuttaa avoimeen peltomaisemaan.

monimuotoisuus, luon-

nonsuojelu

Vesisttt ja pohjavedet | Alue liittyy olemassa oleviin verkostoihin my6s hulevesien osalta.
Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia vesistéihin.

Maapera Ei erityisid vaikutuksia maaperaan.

4.3.3 Sosiaaliset vaikutukset

Viihtyvyys, toimintojen | Asukasmaaran kasvu lisda sosiaalista kanssakaymista. Kaavalla 0soi-

keskinaiset suhteet tetaan asumista, eika silla ole erityisesti haitallisia vaikutuksia kaava-
alueen tai lahialueen turvallisuuteen, terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

4.4 Asemakaavan toteutus
Rakentaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on tullut voimaan.
IKAALINEN
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5 THVISTELMA

5.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulosta on tiedotettu 10.01.2024. Kaavoitus on alkanut osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman laatimisella.

Luonnoksen kasittely ympéristblautakunnassa 12.12.2023. Luonnosvaiheen nahtavilla
olo 10.01.-09.02.2024.

Kaavaehdotuksen kasittely ymparistdlautakunnassa xx.xx.2024 ja kaupunginhallitukses-
sa xx.xX.2024. Kaavaehdotuksen nahtavilla olo xx.xx.-xx.xx.2024.

Hyvaksymisvaihe

IKAALINEN
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